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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Acs Varos Onkormanyzat Képviselé testiiletének 117/2021.(1X.9.) sz. hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terve

- Acs Varos Onkormanyzat Képviseld testiiletének 16/2021.(1X.10.), rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol

A rendezési terv eldzményeként elkésziilt Acs Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja. (223/2018. (IX. 17.) sz. hatarozat és 222/2018.
(IX. 17.) sz. hatarozat)

A rendezési terv megalapozasara elkészllt a varos egészére vonatkozé Megalapozé
Vizsgalat a Kornyezeti Ertékelés és az Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Acs Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, valamint Acs
Varos telepiilésképi rendelete. (A teleplléskép védelmérél szélé 15/2018. (VII. 28.)
onkormanyzati rendelet.)

1.2. A tervezésifeladat el6zménye és ismertetése

Az ALTEO Energiaszolgaltatd Nyrt.,, 2024 év végén a hatalyos teleplilésrendezési terv
modositasanak igényével fordult Acs Varos Onkormanyzatahoz. A moédositasi kérelem arra
iranyult, hogy a meglévé 1 turbinabdl allé szélerémiiparkon kiviil Acs varos teriiletén tjabb 3
db szélturbinabdl allé szélerbmipark elhelyezhet6 legyen.

A fejlesztési elképzeléseket beruhazé tobb alkalommal ismertette. A képvisel6-testilet a
tornyok lehetséges helyeit megtargyalta, atgondolta és a varos kijeldlte azokat a terlleteket,
amelyeken a telepulés és a lakossag szempontjabdl lehetségesnek tartja ujabb széltornyok

megjelenéseét.

Ezt kdvetben a képviselb-testllet hatarozatban dontétt a hatalyos telepilésrendezési terv
modositasi eljarasanak elinditasaral.

Mivel a szélturbinak 6-7 MW névleges teljesitménylek, igy szikséges, hogy egy
terlletrendezési hatosagi eljaras keretében az erémiveket beillesszék a varmegyei
terlletrendezési tervbe is. A képvisel8-testilet arrdl is dontdtt, hogy az erédmd létesitéséhez
kapcsolddo térségi terulet-felhasznalasi engedély kérelem benyujtasat tamogatja.

A varos a kilénleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok teriletének kijeldlésével
egyidejlileg biztositja a szlikséges zdldterlletpotiast/csereterileteket is.

A telepulésrendezeési terv modositasanak eljarasa soran tervezett a telepiilésszerkezeti terv
modositasa és helyi épitési szabalyzat mellékletének a szabalyozasi tervnek a médositasa.

Mivel a hatalyos telepilésrendezési terv tartalmazza a Kb/En jelii kiilénleges beépitésre nem
szant megujulé energiaforrasok terlletére vonatkozé el6irdsokat, a helyi épitési szabalyzat
el6irasainak modositasat jelen fejlesztés nem igényli.
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1.3. A valtoztatasi szandékok ismertetése és indoklasa

A tervezett valtozasok ismertetése:

A beruhdzé fejlesztési elképzelései szerint az Acs 0407/60, 0407/3, 0455/6 hrsz.-G
tertleteken szélturbinak kertlnek elhelyezésre.

Az egyes szélturbinak névleges teljesitménye 6-7 MW.
Az erdm tervezett dsszteljesitménye varhatéan ~20 MW.

A turbinak tervezett helye:

A turbinak tervezett helye

- beépitésre szant terllet hataratol szamitott 700 méteres védézonan kival talalhato
- amagyar Honvédség altal Uzemeltetett radaroktol szamitott 40 kilométeren talalhato,
- akatonai kivll repul6terektdl szamitott 15 kilométeren kivul talalhato

A turbinak tervezett helye nem érint:

- kivaloé term6helyi adottsagu szantoteriletet

- orszagos 6kologiai halozat dvezetet

- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet Gvezetet
- vilagordkségi teriilet dvezetet

- Natura 2000 terlleteket és annak puffer zénajat

- erddk Oovezetet

A tornyok elhelyezésénél a beruhazok figyelembe vették:

- alakott terlletekre meghatarozott zajhatarértéeket



Acs telepiilésrendezési tervmédositas 2025 6

- polgari repll6terek védbtavolsagat

- utak, k6zm(vek védétavolsagat

- Ontozés altal mivelt tertleteket

- védett és fokozottan védett allatfajok tdmeges eléfordulasaval jellemzett helyeket,
- védett és fokozottan védett allatfajok gyllekez6, taplalkozo, éjszakazd és fészkeld
helyeit

- az atlagosnal jobb minéségi foldterileteket

Mivel a széltornyok elhelyezése mez&gazdasagi terilet igénybevételével torténik, a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7.§ elbirasai alapjan a tornyok terlletének
atsorolasaval egyidejlleg sziikkséges csereteriiletek (jelen esetben tervezett erdéteriletek)
kijelOléses is.

A szukséges erdéterilet kijelolések tervezett helye:

A 8226, 8291/2, 8199/4, 6514/1, 6865/1, 6866/2, 0105/65 hrsz.-u ingatlanok terllete

A magasabb rendl jogszabalyok alapjan beépitésre szant terileten és annak hataratdl
szamitott 700 _méteres véddézonan belll szélerbmivet és szélerémi parkot nem lehet
elhelyezni.

Ennek figyelembevételével a telepllés ugy hatérozott, hogy a tervezett széltornyok
védbtavolsaganak biztositasa érdekében az M1 autépalya és a Petdfi utca kdzotti ~140
hektaros tervezett gazdasagi teruletbdl a vedétavolsag megtartdsahoz szikséges teriletet
visszasorolja mez6gazdasagi teruletbe.

Az érintett hrsz: 0431/93, amely terilet jelenleg is szanté mivelési alatt all és amelyen
folyamatos miivelés folyik.

A 700 méteres védbzona biztositasa érdekében mez6gazdasaqi teriletbe visszasorolt terilet
(0431/93 hrsz-uU ingatlan tertletébdl):
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Acs kozigazgatasi teriiletén korabban mar létesiiltek széltornyok és napelemparkok.
Ezek teruletei:

Kiilbnleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet [Kb/En]

besorolasban vannak.

A hatélyos telepllésrendezési terv tehat tartalmazza a Kb/En jell kuldnleges beépitésre nem
szant megujulé energiaforrasok terlletére vonatkozé el6irasokat, igy ezen el6irasok
modositasa a helyi épitési szabalyzatban sziikségtelen.

Téjékoztatasként a hatalyos helyi épitési szabdlyzat (16/2021. (IX. 10.) 6nkormanyzati
rendelet) vonatkozo elbirasai és annak melléklete:

51.§ Kilbnleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet [Kb/En]

Kiilénleges beépitésre nem szant megujulé energiaforras hasznositasanak
céljara szolgal¢ teriilet bvezetében:

a) megujulé energiaforras hasznositasat szolgalo,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsol6dd kiszolgald (kiilénésen szocialis,
irodai, raktar, porta)

c) a létesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu rendeltetés(eke)t
tartalmazo épitmény(ek) helyezheté(k) el.
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3 m moédja % % m2

b3 | Kb/En-l K K K K K
(sz€lerémii)

hg | Kb/En-2 4,0 SZ 5 65 10.000
(naperémi)

Osszefoglalva:

A telepiilésrendezési terv médositasanak targya: Acs 0407/60, 0407/3, 0455/6 hrsz-u
ingatlanok egy részének (széltornyok tervezett telkének) kilonleges teruletbe vald atsorolasa,
a 8226, 8291/2, 8199/4, 6514/1, 6865/1, 6866/2, 0105/65 hrsz-u ingatlanok teruletének erd6
terliletbe valo atsorolasa és a 0431/93 ingatlan egy részének mezdgazdasagi teriiletbe valo

atsorolasa.

Az eljaras soran fenti ingatlanok teruletén tervezett a teleplilésszerkezeti terv médositasa

és a helyi épitési szabalyzat mellékletének a szabalyozasi tervnek a médositasa.

1.4.

A tervmédositas tervezett eljarasa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6

A rendezési tervmodositas eljarasa

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszeriisitett eljaras.

68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a teleplilésterv

egyszerlsitett eljarasban térténé

b) médositasa esetén, ha

ba) a képviselb-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhazas megvalbsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az Uj beépitésre
szant tertilet kijelblésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti
esetkorbe, azonban az alabbi feltételek egydittesen teljeslilnek:

1. a fteleplilésszerkezetet meghatarozé mliszakiinfrastruktura-féhalézat nem
valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant tertilet kijelblése, és

3. nem toérténik zd6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkézeli teriilet
megsziintetése.
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2. A FEJLESZTESI ELKEPZELESEK RESZLETES ISMERTETESE

A rendezési terv médositasi eljarasaval parhuzamosan folyamatban van Acs teriiletén
tervezett 20 MW teljesitményl szélerdmi Komarom-Esztergom Varmegye Terlletrendezési
Tervében meghatarozott egyedi épitménykeént torténd elhelyezésének beillesztési eljarasa.

A beruhazas Acs varos kiilteriiletén az alabbi hrsz-i ingatlanokat érinti:

Acs

Hrsz

(rottorral érintett
telkek és a telek
ut csatlakozasa)

Fold
min&ségi
osztaly

Erintettsége

T: torony; R: rotor

U: telek
Utcsatlakozas

WTG-1

0407/60

0407/61

0407/59

0404/260

0404/261

0404/262

0405

Sz4

VR I VI I VI B VR v B

Py
c

WTG-2B

0455/6

0455/7

0457

0461/1

0461/2

0520/2

Sz5

WTG-3

0407/3

0407/14

0407/61

0412

Sz4

c|/u||4|c|xo|v| O 0|

Az egyes ingatlanok tulajdonosaival a megallapodasok megkotésre kerultek, hogy az egyes

ingatlanokon az ALTEO Energiaszolgaltatdé Nyrt. a tornyokat megépithesse.
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A tervezett tornyok paraméterei:

Zit

7.0 MW
SZELEROMU ELOLNEZETE

7.0 MY {7.0mw
SZELEROMO| METSZERE J> SZELER(MU OLDALNEZETE
z

5
I

G

hd

Miszaki paraméterek:

a szélerbmivek toronymagassaga max. 130 m,
rotor atméré max. 175 m,

teljes magassag: max. 220

forgolapat hossza: 87,5 m

forgolapat szama: 3 db

rotor tengelykézép magassaga: 132,46 m
gondola magassaga: 135,21 m

A tornyok tervezett telkei és a toronyhoz vezeté ut kildnleges tertiletbe keriinek.
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A tervezett telekteriiletek:

-
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3. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentacidoban megfogalmazott modositasok a telepilésfejlesztési koncepcio
céljainak megvaldsitasat, el6segitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek
a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
iranyokhoz. (Acs varos kdzigazgatasi teriiletén mar tobb szélerémiipark is miikddik.)

4. TELEPULESSZERKEZETI TERV

4.1. Hatarozat tervezet

Acs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .............
hatarozata a telepllésszerkezeti terv médositasardl

Acs Varos (")nkorményzat Képvisel6-testilete ugy hataroz, hogy a 117/2021.(1X.9.) sz.
hatarozattal elfogadott Acs varos telepulésszerkezeti tervét modositja az alabbiak szerint:

0407/60, 0407/3, 0455/6 hrsz-u ingatlanok egy részének (széltornyok tervezett telkének)
kuldnleges teriletbe val6 atsorolasa, a 8226, 8291/2, 8199/4, 6514/1, 6865/1, 6866/2, 0105/65
hrsz-U ingatlanok teriletének erdd terlletbe valé atsorolasa és a 0431/93 ingatlan egy
részének mezbégazdasagi teriletbe vald atsorolasa.

Hrsz: 0407/60, 0407/3, 0455/6 - Kb
Hrsz: 8226, 8291/2, 8199/4, 6514/1, 6865/1, 6866/2, 0105/65 — E
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1. Acs 0407/60, 0407/3, 0455/6 hrsz-U ingatlanok teriiletének egy részét kiildnleges
megujuld energiaforrasok elhelyezésére szolgald teriletbe kerll a telepllésszerkezeti

tervlapon abrazoltak szerint.

2. Acs 8226, 8291/2, 8199/4, 6514/1, 6865/1, 6866/2, 0105/65 hrsz.-U ingatlanok teriilete
erdd tertletbe keril a telepulésszerkezeti tervlapon abrazoltak szerint.

3. Acs 0431/93 hrsz-U ingatlan teriiletének egy részét gazdasagi teriiletbl visszasorolja
mezégazdasagi terlletbe a telepilésszerkezeti tervlapon abrazoltak szerint.

Melléklet: SZT jell telepilésszerkezeti tervlap (egységes szerkezetben)

1. pont
ma

P T U
: \
£ \\\
Mkol \
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4.2. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijellése, bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A tervmodositas soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem keletkezik, ezért bioldgiai
aktivitas valtozas szamitasa a Méptv. 8.§ (3) bekezdése alapjan nem szikséges.

4.3. A Méptv. 7.§ szerinti csereteriiletek kijelolése
A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 7.8. (2) bek. elirja:

7. § [A természeti rendszerek megbrzésének elve]

(2) Zoldteriilet 6vezetbél, mezdgazdasagi tertilet Gvezetbdl és erdbteriilet bvezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilbnleges beépitésre nem szant terliletet kijelblni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijelbléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé biologiai
aktivitas értékl zéldtertilet bvezet, mezdgazdasaqi tertilet bvezet vaqy erdébtertilet 6vezet kertil
cseretertiiletként kijelblésre az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos teleplilés
kézigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereteriilet zbldteriilet bvezetként kerdil
megvalositasra, a zéldtertletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és
épitési kbvetelmeényekrdl szolo kormanyrendeletben meghatéarozott kbzkerti vagy kézparki
funkcio ellataséra.

Ezen elbiras teljesitése érdekében a varos erddteriiletet jelol ki az alabbi helyeken:

hrsz m? tervezett hrsz m? tervezett
tertletfelhasznalas teruletfelhasznalas

kulonleges

0407/60 2 600 beépitésre nem 8226 2700 erdéterulet
szant terulet
kilénleges

0455/6 5300 beépitésre nem 8291/2 2100 erdétertlet
szant tertlet
klénleges

0407/3 3 300 beépitésre nem 8199/4 900 erdétertlet
szant terulet

6514/1 850 erdétertlet

6865/1 1800 erdétertlet

6866/2 1100 erdéterlet

0105/65 1800 erdétertlet

Osszesen: | 11200 Csereteriilet: | 11 250
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4.4. A teleplilés teriileti mérlege

Acs varos teriiletén a tervezett valtoztatasok jovahagyasa esetén:

- 11250 m?-el csokken a kertes mezdgazdasagi terlletek kiterjedése és ezzel egyidejiileg
11 250 m?-el n6 az erdéteriiletek kiterjedése. (8226, 8291/2, 8199/4, 6514/1, 6865/1,
6866/2, 0105/65 hrsz.-u ingatlanok)

- 11 200 m?-el cs6kken a mezégazdasagi teriletek kiterjedése és ezzel egyidejlleg 11
200 m?el né a beépitésre nem szant kuldnleges megujuld energiaforrasok
elhelyezésére szolgalo teruletek kiterjedése. (0407/60, 0407/3, 0455/6 hrsz.-u
ingatlanok)

- 52006 m?-el csokken a gazdasagi terliletek kiterjedése és ezzel egyidejlileg 52 006 m?-
el nd a mezbégazdasagi teruletek kiterjedése. (0431/93 hrsz.-u ingatlan)

4.5. Korlatozo tényezék vizsgalata

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 10/B.§ el6irja:

10/B. § (1) Beépitésre szant teriileten és annak hataratdl szamitott 700 méteres véddzénan
beliil szélerémuiivet és szélerémii parkot nem lehet elhelyezni, kivéve az ipari gazdasagi tertilet
és az egyéb ipari gazdasagi teriilet megnevezési 6vezetekben elhelyezkedd azon teriiletet,
ahol a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhazasok megvalésitasanak
gyorsitasardl és egyszertisitésérdl szol6 térvény szerinti beruhazas valésul vagy valésult meg.

(2) Beépitésre nem szant tertileten — az (1) bekezdés szerinti véd6zoénan kiviil — nem lehet
széler6miivet elhelyezni az orszaqos 6koldgiai _haldzat bvezetében, a kivald termdbhelyi
adottsaqu szantok bvezetében, a tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetében, a tajképvédelmi teriilet bvezetében, valamint a vilagbrékséqi és vilagbrékséqi
varomanyos tertiletek évezetében.

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szél6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 42.§ el6irja:

41. Széler6miivek elhelyezésének sajatos szabalyai

42. § (1) Beépitésre szant teriileten és annak hataratdl szamitott 700 méteres védbzonan beliil
szélerémliivet és széler6mii parkot nem lehet elhelyezni, kivéve az ipari gazdasagi teriilet és
az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezetekben elhelyezkedd azon teriiletet, ahol a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazasok megvaldsitasanak
gyorsitasarol és egyszeriisitéserél szolo térvény szerinti beruhazas valosult meg vagy
folyamatban van, vagy a Méptv. szerinti kiemelt beruhazas valésult meg vagy folyamatban
van.

(2) Beépitésre nem szant tertileten — az (1) bekezdés szerinti véd6ézénan kiviil — nem lehet
szélerbmiivet elhelyezni az orszaqgos Okologiai halézat Ovezetében, a kivalod termdéhelyi
adottsaqu szantok bvezetében, a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetében, a tajképvédelmi teriilet bvezetében, valamint a vilagbrékséqi és vilagbrékseéqi
varomanyos tertiletek évezetében.

(3) A_Magyar Honvédséq altal lizemeltetett radaroktdl szamitott 40 kilométer, valamint a
katonai repliléterektél szamitott 15 kilométeren bellil uj szélerém, vaqy szélerémii park nem
helyezhetd el, a meqglévd szélerémiivek magassaga nem névelhetb, a szélerémii parkok nem
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bévithetdk. E tertileteken kiviil uj szélerébmU vagy szélerébmd park akkor létesithetd, a meglévé
szélerémivek magassaga akkor novelhetd, a széleréml parkok akkor bévithetdk, ha
igazolhatd, hogy a tervezett szélerdbml vagy szélerémi park létesitése és mikddése
honvédelmi és katonai képességcsokkenést nem okoz.

orszaqos Okoldgiai halbzat és a tornyok helye

kivalo termébhelyi adottsaqu szantok évezete és a tornyok helye

tajképvédelmi teriilet bvezete és a tornyok helye
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a beépitésre szant teriiletek és a tornyok 700 méteres védbzonaja
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4.6. A teruiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Orszaqos ovezetekkel valé 6sszhang vizsgalata:

Magyarorszagq Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: MaTrT)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 11.§ elbirasai szerint:

11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet bvezetet a térséget lefedé erdbk évezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdé Ovezetként differencialtan
lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térséq teriiletének leqalabb 75%-at a mez6gazdasaqi tertilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet
nem jelblheté ki;

¢) a vizgazdalkodasi térségq teriiletét — e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijel6lt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddétertilet, vizgazdalkodasi céli mez8gazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, zbldterdilet,,
tovabba kilbénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonséagi célu
teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikdédeési teriiletével
érintett vizligyi igazgatéasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térséq teriiletén barmely épitési dvezet, bvezet kijeldlhetd;
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e) a sajatos feriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfelelben klilbnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonséagi célu tertletet —, kbzuti kbzlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi
célu erdétertilet, rekreacios célu erddteriilet, egyeb erdbtertiilet, kertes mezbégazdasagi terlilet,
altalanos mezdbgazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi mezdbgazdasagi teriilet, kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi,
intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

meglévé tervezett
hrsz m? m?
terlletfelhasznalas | teruletfelhasznalas
0407/60 2600 mezogazdasagi | uisnleges terillet
tertlet
0455/6 5 300 mezogazdasagi | | uisnleges terillet - 11200
terllet
0407/3 3300 mezogazdasagi | uisnieges terillet
tertlet
kertes
8226 2700 mezdgazdasagi erdéterulet
tertlet
kertes
8291/2 2100 mezbgazdasagi erdétertlet
tertlet
kertes
8199/4 900 mezégazdasagi erdétertlet
tertlet
kertes
6514/1 850 mezégazdasagi erdétertlet - 11250
terllet
kertes
6865/1 1 800 mezbgazdasagi erddterulet
terllet
kertes
6866/2 1100 mezbgazdasagi erddterulet
terilet
kertes
0105/65 1 800 mezégazdasagi erdétertlet
terilet
0431/93 52 006 gazdasagi terilet mezoga__zdasagl +52 006
terdlet
Valtozas: + 29 556

Osszességében Acs terilletén a mezdgazdasagi teriilet kiterjedése 29 556 m2-el ndvekszik
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Az MaTrT altal meghatarozott 6vezetek kozil a kildnleges megujuld energiaforrasok
elhelyezésére szolgalé terileteket:

- 0Okolégiai halézat dvezete
- nagyvizi meder dvezete
- tajképvédelmi terulet dvezete
- kivaldé terméhelyi adottsagu szantok ovezete
- j6 termdhelyi adottsagu szantok évezete
- erdbk dvezete
- honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (Acs teriiletét nem érinti)
- vizmindség-védelmi terllet Ovezete
- VTT tarozok 6vezete (Acs teriiletét nem érinti)
nem érinti

Acs kdzigazgatasi terillete vilagorokség varomanyos teriilet dvezetével érintett. A tervezett
valtoztatas ezen dvezetre érdemi hatassal nincs.

Okoldgiai halozat dvezete nagyvizi meder dvezete

tajképvédelmi terllet Gvezete erddk dvezete
o \
-
L4 e / \\
\ \
=
\)
&
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vizmin&ség-védelmi terllet 6vezete kivalé és jo terméhelyi adottsagu szantdk

Ovezete

Komarom-Esztergom Varmegye Teriiletrendezési Tervének valé medfeleloség

vizsgalata

(Komarom-Esztergom Megyei Koézgyilés 6/2020. (VI. 25.) Onkormanyzati Rendelete
Komarom-Esztergom Megyei Teriletrendezési Tervérdl)

Az MTrT-ben meghatarozott ovezetek kozil kildnleges megujuld energiaforrasok
elhelyezésére szolgalo teruleteket:

Foldtani veszélyforras altal érintett telepllések dvezete
Térszervezd telepulések dvezete

Térségi egyuttmikodések dvezete

Naturparkok évezete

Szélbkataszteri terilettel érintett telepllések dvezete
Zsugorodo kertes terlletek dvezete

nem érinti

Az MTrT-ben meghatarozott ovezetek kozill Acs kodzigazgatasi teriiletét és benne
kilénleges megujulé energiaforrasok elhelyezésére szolgalo terlleteket:

Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség
Majorsagi taj dvezete
Dunamenti térség dvezete

érinti

A tervezett valtoztatas ezen dvezetekre érdemi hatassal nincs.
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5. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
5.1. Szabalyozasi koncepcio

Acs kézigazgatasi teriiletén korabban mar létesiiltek széltornyok és napelemparkok ezért a
hatalyos telepllésrendezési terv tartalmazza a Kb/En jel( kildnleges beépitésre nem szant
megujuld energiaforrasok terlletére vonatkozé el6irasokat.

51. § Kiilbnleges beépitésre nem szant megujuléd energiaforras hasznositasanak
céljara szolgélo tertilet [Kb/En]

Kiilbnleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras hasznositasanak céljara
szolgald tertilet bvezetében:

a) megujulo energiaforras hasznositasat szolgalo,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgald (kiilbndsen szocidlis, irodai,
raktar, porta)

c) a létesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu rendeltetés(eke)t tartalmazé
épitmény(ek) helyezhet6(k) el.

A B C | D | E [F
1 Az épiiletre A telekre
meghatarozot meghatarozot
Az Oovezet - :
. legnagyob . legkisebb
,  |Iele bépiilet- beépit | \c8nagyobb | leglasebb | o p g
; , beépitettség | zoldfeliile %
magassag és ¢ telekteriile
a modja t
3 m % % m2
p3 | KOE-D K K K K K
(szélerdmii)
o4 | KOER2 4,0 sz 5 65 10.000
(naperdmii)

A helyi épitési szabalyzat Védéteruletek, védétavolsagok fejezete rendelkezik a szélerémiivek
védéterlleteirdl is. A helyi szabalyozas a jelenlegi orszagos szabalyoknal szigorubb, mivel 800
méteres veédbteriletet jeldl ki a lakd és Udulé épuletek tekintetében. A tornyok ezen elbiras
figyelemben vételével keriltek elhelyezésre.

12. Véddteriiletek, védbtavolsagok
14. §
(3) Széler6md torony védéteriiletére vonatkozé korlatozasok:
a) 800 méteren beliil sem lakd, sem ldilééplilet nem létesithetd.
b) 400 méteren beliil mezbgazdasagi teriileten lévé lakdéplilet nem létesithetd.
c¢) 150 méteren beliil sem gazdasagi teriilet, sem mez8gazdasagi éplilet nem létesithetd.
d) 100 méteren bellil autopalya, 50 méteres beliil orszagos mellékut nem szabalyozhato Ki.
e) 80 méteren beliil nagyfesziiltségli légvezeték, 50 méteren beliil termékvezeték nem
létesithet6.

A tervezett tornyok elhelyezése a helyi épitési szabalyzat elGirasainak modositasat nem
igénylik. A gazdasagi teriilettl meg van az OTEK szerinti sziikséges 700 méteres tavolsag, a
lakd és uduld teriletektél pedig meg van a helyi épitési szabalyzat szerinti szikséges 800
méteres tavolsag.
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Modosul a hész 1. melléklete a szabalyozasi tervlap, amelyen évezeti hatarral kijeldlésre kerl
a tornyok tervezett telkének helye, a tornyok tervezett helye és feltintetésre kerllnek a
tornyokhoz kapcsolodd védoétavolsagok.

A létesitendé tornyok tervezett telkei rendelkeznek kozuti, kozterlleti kapcsolattal.

A turbinak tervezett helye

e beépitésre szant terllet hataratol szamitott 800 méteres védézonan kivil talalhato

e a magyar Honvédség altal Uzemeltetett radaroktdl szamitott 40 kilométeren kivdl
talalhato,

o a katonai repull6terekt6l szamitott 15 kilométeren kivil talalhaté

A turbinak tervezett helye nem érint:

o kivalo term8helyi adottsagu szantéteriletet
e orszagos okologiai halézat dvezetet
o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezetet
o vilagorokségi tertlet dvezetet
o Natura 2000 teruleteket és annak puffer zénajat
e erdbk ovezetét
A tornyok elhelyezésénél a beruhazék figyelembe vették:

o a lakott terlletekre meghatarozott zajhatarértéket
e polgari repuléterek védotavolsagat
o utak, kdzmilvek védétavolsagat

e Ontozés altal mivelt terileteket

5.2. Rendelettervezet

Acs Varos Onkormanyzat Képviseld testiiletének .................ccooovvvieeeeeenn.. rendelete
a 16/2021.(1X.10.) rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat modositasarol

Acs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. toérvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti véleményezék, és partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrol szolo 16/2021.(1X.10.) Onkormanyzati rendelet 1.
mellékletét képez6 Acs Varos Szabalyozasi Terve és jelmagyarazata helyébe Iép a jelen
rendelet mellékletét képezé Acs Varos Szabalyozasi Terve és jelmagyarazata.
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2. § Jelen rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatalyba.

jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésre keriilt: AcS, 2025 .....ooveeeeeeeeeeeeeeeee e

jegyzé
1 melléklet

Acs Varos Szabalyozasi Terve és jelmagyarazat

i
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Gksz-2

Kézuti kézlekedési tertlet (KOu)
Kozlekedési celu kozterdlet (kt.)
Bl Kotottpalyas kozlekedési terlet (KOK)

Kultertleti at (ka.)

5. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Tajrendezés

A hatélyos telepulésrendezési terv taji és természeti értékvédelmi fejezetében, részletesen
ismertetésre kerlltek a telepllés természeti adottsagai, tajképi értékei, jellemzéi.

A mobdositassal érintett ingatlanok teruletén orszagos védett vagy védelemre tervezett
természeti tertlet, természeti érték, ex lege terulet, tovabba eurdpai jelentdségi éléhely, un.
Natura 2000 terllet nincs. Az érintett ingatlanok az orszagos 6koldgiai halézat dvezeteivel nem
érintettek.

Az egyes ingatlanokon belul a tornyok telkét ugy jeldljuk ki, hogy a kulonleges beépitésre nem
szant szélerémi terlletbe sorolt részek nem érintettek sem a kivalo terméhelyi adottsagu
szantok oOvezetével, sem a jo termbhelyi adottsagu szantdk ovezetével, sem
tajképvédelemmel ill. az erd6k dvezetével sem.

Kozlekedés

A széltornyok altal igénybe vett terlletek ugy keriltek kijeldlésre, hogy a tornyok telkei
feltardsa, megkozelitése a kialakult uthalézatrél — rovid elérési utvonalon vagy kézvetlendl -
biztositott legyen. A tervezett beruhazasok Acs kozlekedési halézatanak bdvitését,
fejlesztését nem igénylik.
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Az egyes toronyhelyek kivalasztasakor a fejleszté arra térekedett, hogy a tornyok teleki
meglévé kdzlekedési kapcsolattal rendelkezzenek, amely kapcsolatok alkalmasak az épitési
forgalom ellatasara és az Uzemeltetés id6szakaban a szerviz ut funkcio ellatasara is.

A meglévé uthalozat kiépitettsége (jellemzéen kavicsburkolatd utak) és a hatalyos
szabalyozasi terven jelolt szélessége megfeleld, a tornyok telkének
feltarasara/megkozelitésére alkalmas. A telkek megkozelitése oOnkormanyzati tulajdonu
kozlekedési teriletrdl ill. magan tulajdonu, de kdzforgalom szamara megnyitott kozlekedési
tertletr6l megoldott.

Kozmivesitettséqg

A tervezési terlletetek kozmuiellatassal nem rendelkeznek.

Kézmiives szempontbdl a széltornyok terileteinek kdzmdellatasara a kdzlzemi szolgaltatasok
kozul csak a villamosenergia ellatas kiépitése sziukséges, amely a meglévé halozat
tovabbfejlesztésével megoldhato.

Orokségvédelem

A mobdositassal érintett terlletek régészeti lelbhellyel, miemléki védettséggel ill. helyi
védelemmel nem érintettek. A tervezett moddositasok épitett Orokségi értékeket nem
érintenek.

A terlleteken épitésitevekenység, tereprendezeés stb. esetén az drokségvédelem tekintetében
a hatalyos telepulésrendezési tervhez elkészllt Orokségvédelmi hatastanulmanyban, a
telepllésképi  rendelteben  és  telepllésképi  arculati  kézikdbnyvben  foglaltak
figyelembevételével kell eljarni. A beruhazassal érintett terlletekre javasolt elézetes régészeti
dokumentacié készitése.



