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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Acs Varos Onkormanyzat Képvisel® testiiletének 117/2021.(1X.9.) sz. hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terve

- Acs Varos Onkormanyzat Képviseld testiiletének 16/2021.(1X.10.), rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol

A rendezési terv el6zményeként elkésziilt Acs Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja. (223/2018. (IX. 17.) sz. hatarozat és 222/2018.
(IX. 17.) sz. hatarozat)

A rendezési terv megalapozasara elkészllt a varos egészére vonatkozé Megalapozé
Vizsgalat a Kornyezeti Ertékelés és az Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Acs Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, valamint Acs
Varos telepiilésképi rendelete. (A teleplléskép védelmérél szélé 15/2018. (VIII. 28.)
onkormanyzati rendelet.)

1.2. A tervezési feladat ill. a valtoztatasi szandékok ismertetése és a
valtozasok indoklasa

A varos tobb kilén hatarozatban dontétt arrél, hogy a hatalyos teleplilésrendezési eszkozeit
modositja. (Kt. hatarozatok mellékelve.)

Tajékoztatasként jelezziik, hogy az elmult idészak jogszabalyi valtozasai okan, a modositasi
eljaras el6zményeként a kdrnyezet védelméért felelés szervekhez kildott megkeresésben
foglaltakhoz képest a tervdokumentacio tartalma lecsokkent. A tervezett médositasok kozul
kikerlilt az Acs Tejhegy teriiletén tervezett idiiléhéazas teriilet.

A tervezett valtozasok ismertetése:

1. A telepilésszerkezeti terv modositasa: a 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1,
6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4, 6375 hrsz ingatlanok tertletén Mk jeld
kertes mezbégazdasagi teriiletb6él, Kb/Re jeli beépitésre nem szant kilonleges
idegenforgalmi teriiletfelhasznalasra.

www. ter-halo.hu
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kivonat a hatalyos telepulésszerkezeti tervbdl

Az Acs Tejhegy teriiletén &l lakosok, vallalkozok 2022 evben a hatalyos telepulésrendezési
terv modositasanak igényével fordultak Acs Varos Onkormanyzatahoz. A kérelemben
ismertetett fejlesztési elképzelések:

»Az EuroVelo 6-os kerékpartt megépitesének készénheté lokalis fejlédés fenntartasa
megdrzése, fejlesztése az Acsi Dunakanyarban/ a Concé Keleti oldalan talalhaté szél6kben.

Az EuroVelo 6 kerékparut megépitésének kbszénhetéen a Tejhegyi teleplilésrész
megkézelithet6sége jelentésen javult az itt lakOk/telektulajdonosok szamara. Ez a valtozas a

www. ter-halo.hu
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hétvégi telket keres6k szamara is vonzéva tette a kdrnyéket és jelent6s mennyiségli
tulajdonosvaltdas ment végbe. Az elhanyagolt szb6l6s ,nadragszij” telkeket, ambiciézus
csaladok vasaroltak fel hétvégi/nyaralo és lakohely kialakitas céljaval.

Az EuroVelo 6-o0s kerékparat melyet a folyok kerékparutjanak is neveznek, kiemelten népszerii
a nemzetkbzi kerékparos turizmus szamara. Szamitani lehet ra, hogy a mlszaki atadast
kévetbéen nagyszamu csoportos és egyéni, nemzetkézi és helyi kerékparos fogja felkeresni,
hasznalni.

Ez lehetéséget ad a kerékparat menti turisztikai jellegli beruhazasok fejlesztésére.

Mint itt lako telek tulajdonosok és vallalkozdk, ezt a lehetéséget szeretnénk kihasznalni és
vallalni/tevékenyen részt venni a kbrnyék vonzalmanak fenntartasaban, folyamatos
pérbeszédet folytatva az Onkorményzattal és igazodva Acs véaros kérnyezetvédelmi
programjahoz.

Céljaink kbzétt szerepel:

Sajat teriileten megvalositva, kbzvetlen a kerékparat mellet ill. a kerékparathoz kézel
talalhaté ingatlanokon:

- idényjellegli nyitvatartassal kerékparos blifé

- késbbb kerékparos biifé, szallashely

- késdébb kerékparos blifé, szallashely, reggeliztetéssel

- késbbb kerékparos blifé, szallashely, kemping, reggeliztetéssel, nyitva a Dunai
csénakos forgalom felé, kapcsolddd szolgaltatasok, sportolasi lehet6ségek,
taboroztatas. ..

- apartmanok kialakitasa, falusi turizmus

- kalandpark, szabadtéri éiménykbzpont, gokartpalya

- paintball, airsoft palya (lebomlé I6vedékekkel)

- vendéglato egység lizemeltetése”

Ahhoz, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsithatéak legyenek, sziikséges a jelenleg kertes
mezbgazdasagi terlletfelhasznalasba sorolt fenti hrsz.-u ingatlanok tertletének kulonleges
idegenforgalmi tertletbe valo6 atsorolasa

2. A telepulésszerkezeti terv modositasa: a 0444/14 hrsz ingatlan egy részének atsorolasa

Ev jell védderdé teriiletbdl Kb/En jell kuldnleges beépitésre nem szant napelempark
teriiletbe. (A meglévé napelempark bévitése nyugati irdnyban.) A terilet a valésagban
egy volt anyaggddor erdésult, bokrosodott terulete.)

www. ter-halo.hu
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0444/15

Kavicsbanya

044414

kavicsbanya

A hatalyos terv tartalmazza az Acs kiilteriilet 0444/15 hrsz és 044/16 hrsz.- teriilet kiilnleges
megujulé energiaforrasok tertletébe (napelempark) valé besorolasat.

A kézelmultban a beruhazas megvaldsitasanak megalapozé munkalatai — a tereprendezés —
soran szembesllt a beruhazé azzal, hogy a terep nem megfeleld a teljes tervezett
napelemmennyiség elhelyezésére. Ahhoz, hogy a megfeleld6 modon és szamban el tudjak
helyezni a népelemeket, szikségessé valt a meglévé napelempark terlletének bdvitése. A
tervezett bévités helye a 0444/14 hrsz.-0 ingatlan terllete. A tervezett napelempark
teljesitménye valtozatlan: 4,975 MW.

Ahhoz, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsithaté legyen, szikséges a erdd
terlletfelhasznalasba sorolt fenti hrsz.-U ingatlan egy részének atsorolasa kuilénleges
megujuld energiaforrasok tertletbe.

www. ter-halo.hu
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3. A telepulésszerkezeti terv mddositasa: a 0337/35-36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-u
ingatlanok tertiletén a Kmi jelli beépitésre szant mezégazdasagi tizemi teriletbdl Gksz
jelt beépitésre szant kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalasra.

kivonat a hatalyos telepulésszerkezeti tervbdl

A Jegespuszta terlletén talalhaté ingatlanok tulajdonosa altal mikddtetett vallalkozas
tervezett tevékenysége (Udit6 italos palackok gyartasa, palackozas és raktarozas, valamint
egyéb gazdasagi tevékenységek) nem illeszthetéek bele a mezégazdasagi Uzemi terileten
megengedett tevékenységek korébe. Ezért a vallalkoz6 kérelemmel fordult a varoshoz, hogy
az érintett ingatlanok olyan besorolasban legyenek a rendezési tervben, amelyben nincs
akadalya a fenti tevékenységeknek.

A modositashoz kapcsoldddan sziikséges lesz a helyi épitési szabalyzat kdzmlivesitettségre
vonatkozd elbirasainak a moédositasai is, hiszen a kézmihalozattdl vald tavolsag okan a
hatalyos hész-ben elbirt teljes kdzmiivesitettség nem teljesithetd feltétel a terlleten.

www. ter-halo.hu
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4. A helyi épitési szabalyzat médositasa:

a) Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi

terlleteken a megengedett

beépitettség értékének novelése 3%-rél 10%-ra.

(Ezen elbiras mellé korlatozé elemként belekerll a helyi épitési szabalyzatba, hogy a
kertes mez6gazdasagi terllet Mk jeli Ovezetében legfeliebb 80 m? Osszes

szintterlletl éplilet helyezhetd el.)

b) Az Mk jelt kertes mez8gazdasagi teriileteken az elbirt szabadon alloé beépitési mod
megvaltoztatasa oldalhataron all6 ill zartsoru beépitési médra.

c) A 158 hrsz-u ingatlan tertletén az 6vezeti el6irasok megvaltoztatasa, az Mko-2 dvezet
helyett egy Uj Mko-3 dvezetei jel bevezetése, amelyen megengedett legnagyobb
beépitettség értéke10%. (A teruleten az 6nkormanyzat tulajdona, amelyen talalhato

egy horgaszto és egy régi épulet.)
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A rendezési terv fellilvizsgalata 6ta eltelt idében az Mk jeli kertes mez6gazdasagi tertileteken
igény mutatkozott arra, hogy a megengedett legnagyobb 3%-0s beépitettség értékét
megemelje a varos.

Ugyanezen terlleteken az egyes éplletek elhelyezése soran igény mutatkozott arra, hogy az
el6irt szabadon allé beépitési mod helyett olyan beépitési mod keriljon elbirasra, amely nem
lehetetleniti el a jellemz&en nagyon keskeny telkek beépithetéségét. A 5-7 méter széles telkek
esetében a szabalyozasban meghatarozott 4 méteres éplletmagassaggal és szabadonallo
beépitési mdddal hasznalhatatlan épuletszélességek alakithatoak ki a terlleten. Az
oldalhataron allo beépitési méddal és az oldalkert minimalis értékének meghatarozasaval (pl.
2 méteres oldalkerti eléirassal) nagyobb szélességl éplletek alakithatdéak ki a tertleten.
Emellett a terlleten az épiletek nem egységes oldalhataron allnak, igy a még beépitetlen
telkek szamara jelentds korlatozast jelent egy-egy szomszédos, oldalhataron allo épilet
megléte. A zartsoru épitési moéd bevezetésével nem lehetetlenll el a beépitetlen telkek
beépitése.

A 158 hrsz-u ingatlan tertletén talalhaté egy horgaszto és egy régi épllet. A horgasztavat az
Onkormanyzat bérbe kivanja adni. Ehhez azonban sziikséges, hogy az alaptérképen a to
feltintetésre keriljon. A horgaszté mar rendelkezik vizjogi engedéllyel, de a t6 feltlintetése az
alaptérképen, belterlileten alrészletként nem lehetséges. Sziikséges tehat, hogy a t6 és
koézvetlen kérnyezte szamara telket alakitson az dnkormanyzat. A telken talalhaté épdilet
azonban az oOvezetei jelben elbirt 0% beépitettség esetében nem teszi lehetévé a
telekalakitast/telekosztast. Ezért a teriiletre és csak erre a terlletre bevezetésre keril egy Uj
Ovezetei jel, amely a telekmegosztast lehetévé teszi oly modon, hogy a teriletre 10%
beépitettséget enged meg.

Tervezett telekosztas:

www. ter-halo.hu
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VALTOZASI VAZRAJZ
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1.3. Arendezési tervmodositas eljarasa
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A tervmédositas soran nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése, azonban tervezett

egy erdéterulet megszintetése.

Fent leirtak alapjan a tervmodositas tervezett eljarasa a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§ szerinti altalanos eljaras.

Jelen dokumentacio a telepllésrendezési tervmddositas 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

66. § szerinti véleményezési szakaszahozhoz elkészitett anyaga.

A varos a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elGirasainak
megfeleléen 2023 szeptember hoénapban vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordult a
kdérnyezet védelméért felelés szervekhez. A beérkezett vélemények alapjan a koérnyezeti

vizsgalat elkésziilt.

www. ter-halo.hu
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2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentacidoban megfogalmazott modositasok a telepulésfejlesztési koncepcio
céljainak megvalositasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek
a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
iranyokhoz.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A telepulésszerkezeti terv tervmoddositas soran Ujonnan beépitésre szant teriilet nem
keletkezik.

1. Kilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet kijelolése

Kivonat a hatalyos telepllésszerkezeti tervbél:

www. ter-halo.hu
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Tervezett telepllésszerkezeti terv:

Az Acs 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1,
6343/4, 6375 hrsz ingatlanok terllete beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi
teriiletfelhasznalasba kertiil.

www. ter-halo.hu
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2. Kilonleges beépitésre nem szant (napelempark) teriilet kijelolése

Kivonat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél:

Tervezett telepilésszerkezeti terv:

e >
e kavicsbanys “v‘\ @
Kavicsbanya \
s —— - — i\g
i 3 (

b/En

Az Acs 0444/14 hrsz ingatlan egy része kiilénleges beépitésre nem szant megujuld
energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé teriiletbe keriil.

www. ter-halo.hu
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3. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kijelolése

Kivonat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél:

Tervezett telepllésszerkezeti terv:

Az Acs a 0337/36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-u ingatlanok teriilete beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil.

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér ) 16
Acs teleplilésrendezési tervmddositas 2021

3.1. Jéovahagyandé munkarészek

Acs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .............
hatarozat tervezete a telepulésszerkezeti terv modositasardl

Acs Varos Onkormén){zat Képvisel6-testiilete ugy hataroz, hogy a 117/2021.(1X.9.) sz.
hatarozattal elfogadott Acs varos telepulésszerkezeti tervét modositja az alabbiak szerint:
1. Az Acs 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1,

6342/1, 6343/4, 6375 hrsz ingatlanok terllete beépitésre nem szant kiilonleges
idegenforgalmi teriiletfelhasznalasba keriil.

2. Az Acs 0444/14 hrsz ingatlan egy része kiildnleges beépitésre nem szant megujulé
energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé teriiletbe keriil.

3. Az Acs a0337/35-36,0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-u ingatlanok teriilete beépitésre
szant kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil.

Melléklet: SZT jeli telepllésszerkezeti tervlap (a végs6é dokumentaciéban egységes
szerkezetben)

3.2. A telepulés terileti mérlege

Acs varos teriiletén a tervezett valtoztatasok jovahagyasa esetén:

- 38 302 m?-el csokken a kertes mezégazdasagi terlletek kiterjedése és ezzel egyidejiileg
38 302 m2-el n6 a kilonleges idegenforgalmi teriletek kiterjedése. (6308, 6310, 6311,
6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4, 6375 hrsz.-u
ingatlanok)

- 17 000 m?-el csokken az erdétertiletek kiterjedése és ezzel egyidejlleg 17 000 m2-el né
a megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara szolgalo terlletek kiterjedése.
(0444/14 hrsz.-u ingatlan)

- 83633 m?-el csokken a mezégazdasagi lzemi teriiletek kiterjedése és ezzel egyidejlileg
83 633 m?-el n6 a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlletek kiterjedése. (0337/35-
36, 0337/18-19, 0337/1 hrsz.-u ingatlanok)

3.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszagq Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: MaTrT)

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési
terverél

A telepuilésszerkezeti terv modositasaval érintett 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1,
6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4, 6375 hrsz.-u, valamint 6270/1-78, 6288/1,
6290/1, 6292/1, 6294/3, 6295, 6302-6304/1-2 hrsz.-u ingatlanok esetében a valtozas azt
eredményezi, hogy Acs teriiletén a mez6gazdasagi térség kiterjedése (38 302+83 633) 121
935 m?-el csokken. Az OTrT eldirja, hogy a mezdégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-
at elsédlegesen a mez8gazdasagi terllet telepulési terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,
a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelblhetd
Ki.
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Az atsorolassal 75 % elGiras teljesul, az atsorolt tertlet pedig nem nagyvarosi laké vagy
vegyes tertlet, hanem kildénleges tertlet lesz.

A telepulésszerkezeti terv mddositasaval érintett 0444/14 hrsz.-u ingatlan esetében a valtozas
azt eredményezi, hogy Acs terilletén az erdégazdasagi térség kiterjedése 17 000 m23-el
csokken.

Az MaTrT elbirja, hogy az erd6gazdalkodasi térségben az erdéterulet terlletfelnasznalasi
egységet a térséget lefedd erd6k Ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az
erdbtelepitésre javasolt terllet Gvezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell
lehatarolni; azaz

Az erd6k dvezetébe tartozo terlileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési eszkbzében
legalabb 95%-ban erdéterulet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.

Az atsorolassal 95 % elbiras teljesul.

A telepllésszerkezeti terv modositasaval érintett 0337/36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz.-
U ingatlanok telepulési térségben talalhatdak, amely térség tertletén barmely épitési dvezet,
Ovezet kijeldlheté.

Az MaTrT altal meghatarozott ovezetek kozul a szerkezeti terv modositasaval érintett
teruletet

- Okoldgiai halozat dvezete

- nagyvizi meder 6vezete

- kivalo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete
- j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete

- honvédelmi és katonai célu terulet dvezete

- vizmindség-védelmi terllet dvezete

- VTT tarozok dvezete

nem érinti

Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kdzil a szerkezeti terv modositasaval érintett tertletet

- tajképvédelmi terulet dvezete részben érinti
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Acs kozigazgatasi teriilete vilagdrokség varomanyos teriilet dvezetével érintett.

A tajképvédelmi terilet esetében a helyi épitési szabalyzat ill. a telepllésképi rendelet

o

el6irasaival biztositott a tajkép védelme.

P

Az erddk dvezete esetében értékes erdbterilet nem szlinik meg, a napelempark bdvitési
terllete a 65/A erdérészletet mar_ nem érinti (sarga vonal az erérészlet hatara).
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Komarom-Esztergom Meqgyei Teriiletrendezési Terve

Komarom-Esztergom Megyei Kozgylilés 6/2020. (VI. 25.) Onkormanyzati Rendelete
Komarom-Esztergom Megyei Teruletrendezési Tervérd|

Az MTrT-ben meghatarozott ovezetek kozil a szerkezeti terv moédositasaval érintett
teruletet:

- Foldtani veszélyforras altal érintett telepulések ovezete

- Térszervez6 telepulések dvezete

- Térségi egylttmikoddések dvezete

- Naturparkok 6vezete

- Szobl6kataszteri terllettel érintett teleplilések 6vezete

- Zsugorodoé kertes terlletek dvezete

nem érinti

Az MTrT-ben meghatarozott dvezetek kozill Acs kozigazgatasi teriiletét és benne a
tervezési terlletet:

- Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség
- Majorsagi taj dvezete
- Dunamenti térség dvezete

érinti

A tervezett valtoztatas ezen dvezetekre érdemi hatassal nincs.
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4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

1. pont

A helyi épitési szabalyzat kiegészil a Kildnleges beépitésre nem szant idegenforgalmi tertlet
(Kb/If) elbirasaival.

Tervezett el6irasok
56/A. § Klilbnleges beépitésre nem szant idegenforgalmi tertilet [KbAf]
Klldnleges beépitésre nem szant rekreacios terllet 6vezetében:

a) kikapcsolodast, adulést szolgalo,

b) sportolasi célu,

C) vizi sport, horgaszsport célu,

d) turisztikai és idegenforgalmi,

e) szallashely szolgaltato és vendéglato,

f) sportcélu allattarto,

g) mlvel&dési, egészséguigyi, oktatasi,

h) a tevékenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgald (szocialis, irodai, raktar, porta stb.)

i) a létesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu rendeltetés(eke)t tartalmazo
épulet(ek) helyezhet6(k) el.

[ | kpiif1 | 6,0 0 10 65 800

Szabalyozasi terv modositasa

Az Acs 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1,
6343/4, 6375 hrsz ingatlanok terllete Kb/If-1 jellG_beépitésre nem szant kualdnleges
idegenforgalmi évezetbe kerul.
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kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél

tervezett szabalyozasi terv részlete
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2. pont

Az Mk jeli kertes mezbgazdasagi terlleteken a megengedett legnagyobb beépitettseg
ertékének novelése 3%-rol 10%-ra.

Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi teruleteken az el6irt szabadon allé beépitési mdd
megvaltoztatasa oldalhataron all6 ill zartsoru beépitési modra.

hatalyos hész:

tervezett hész:

* OTEK szerinti paraméter.

Emellett a helyi épitési szabalyzat 44.§ paragrafus kiegészul az alabbi (3) bekezdéssel:
44. § Kertes mez8gazdasagi tertilet [Mk]
(1) Kertes mezdgazdasagi terllet Mk jell 6vezetében lakd rendeltetés nem helyezhetd el.

(2) Kertes mezégazdasagi teriilet dvezetében az OTEK 29. § (5) és (6) bekezdés szerinti
birtokkdzpont nem alakithato ki.

(3) Kertes mez8gazdasagi terilet Mk jell dvezetében legfeljebb 80 m2 dsszes szintterlletl
épulet helyezhetd el.

www. ter-halo.hu



https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29@BE5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29@BE6

TER-HALO KFT. Gyér

Acs telepiilésrendezési tervmddositas 2021

3. pont

A 158 hrsz-u ingatlan terlletén az dvezeti el6irasok megvaltoztatasa, az Mko-2 6vezet helyett
egy Uj Mko-3 Ovezetei jel bevezetése, amelyen a megengedett legnagyobb beépitettség

értéke10%.
hatdlyos hész:

Mko-1

6,0

SZ

Szanto és

gyep
m{ivelési ag
esetén: 0,1%,
de max. 100
m2-es 0ssz.-
alapteriletd
allattarté
épulet

95

100.000

Mko-2

NR

NR

0

95

NR

tervezett hész:

Mko-1

6,0

SZ

Szanto és
gyep
m{ivelési ag
esetén: 0,1%,
de max. 100
m2-es 0ssz.-
alapteriletl
allattarté
épllet

95

100.000

Mko-2

NR

NR

0

95

NR

Mko-3

4,5

SZ

10

80

1000
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4. pont

A gazdasagi teruletek tekintetében a kozmihaldzattdl valo tavolsag okan a hatalyos hész-ben
elGirt teljes kozmiivesitettség nem teljesithet6 feltétel.

Hatalyos elbiras:

22. Gazdasagi terlletek
30. § (1) Gazdasagi terllet épitési dvezetében a kdzmiellatas mértéke - a 0345/2 hrsz.-u
ingatlan kivételével - telies kdzmdivesitettség. A Gip-3 dvezeti jelli 0345/2 hrsz.-u ingatlan

tertletén a kozmdiellatas tervezett mértéke: hianyos kdzmivesitettség.

Tervezett el6iras:

1. § A helyi épitési szabalyzatrél szélo 16/2021.(1X.10.) dnkormanyzati rendelet 30.§
paragrafusa helyébe az alabbi el6iras lép:

30. § (1) Gazdasagi terulet épitési dvezetében a kozmiellatas mértéke — az alabbi esetek
kivételével - teljes kdzmdivesitettség.

a) A Gip-3 dvezeti jeltl 0345/2 hrsz.-u ingatlan terlletén a kdzmUellatas tervezett mértéke:
hianyos kézmdivesitettség.

b) A Gksz-2 jeli 0337/36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-u ingatlanok teruletén a
kozmuellatas tervezett mértéke: hianyos kdzmuvesitettség.

Szabalyozasi terv modositasa

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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tervezett szabalyozasi terv részlete

5. pont

Szabalyozasi terv modositasa

Az Acs 0444/14 hrsz ingatlan egy része Kb/En-2 jelii kiildnleges beépitésre nem szant
megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé 6vezetbe kerdl.

Ma-2

o415

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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0444/15
kavicsbanya
0444114
. N Kb/En-2 /
Jhar? 3 ké\(lcsbanya =
—— N
= v

tervezett szabalyozasi terv részlete

Téajékoztatasként a hatalyos hész melléklete:

Kb/En-2
(naperémii)

4,0 SZ 5 65 10.000
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6. pont
Szabalyozasi terv modositasa

Az Acs a 0337/36, 0337/18-19, 0337/1 hrsz-u ingatlanok teriilete beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetbe kerdil.

kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél

I

033719

03634

R SN 033745 Ma-2
N .

e B\ ol® gas780

tervezett szabalyozasi terv részlete
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Tajékoztatasként a hatalyos hész melléklete:

A B C \ D E F
Az éplletre Az épitési telekre
meghatarozott meghatarozott
Az épitési legnagyobb . legkisebb
ovezet jele épulet- beépités legnagyobb legkisebb kialakithaté

beépitettség zoldfelllet

magassag madja telekterilet
m % % m?
Gksz-2 9 SZ 40 25 3000

4.1. Rendelettervezet

Acs Varos Onkormanyzat Képviseld testiletének ...............cccoeeeeveeeeeeennnn. rendelete

a 16/2021.(IX.10.) rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat mddositasarol

Acs Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl széldo 1997. évi LXXVII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepilléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 61-62.§ szerinti véleményezdk, és partnerek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1. § Ahelyi épitési szabalyzatrél sz616 16/2021.(1X.10.) 6nkormanyzati rendelet kiegészil az
alabbi 56/A.§-al:

56/A. § Kiilbénleges beépitésre nem szant idegenforgalmi terdilet [Kb/f]
Klldnleges beépitésre nem szant rekreacios terulet dvezetében:
a) kikapcsolddast, tdulést szolgald,
b) sportolasi célu,
c) vizi sport, horgaszsport célu,
d) turisztikai és idegenforgalmi,
e) szdllashely szolgaltatoé és vendéglato,
f) sportcélu allattarto,
g) mlvel6dési, egészséglgyi, oktatasi,
h) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.)

i) a létesitmény fenntartdsat szolgalé gazdasagi célu rendeltetés(eke)t tartalmazo
épulet(ek) helyezhet6(k) el.

2. § A helyi épitési szabdlyzatrdl szol6 16/2021.(1X.10.) 6nkormanyzati rendelet 30.§
paragrafusa helyébe az alabbi el&iras Iép:

30. § (1) Gazdasagi terllet épitési dvezetében a kdzmuiellatas mértéke — az alabbi esetek
kivételével - teljes kdzmdivesitettség.
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a) A Gip-3 o6vezeti jell 0345/2 hrsz.-u ingatlan terlletén a kozmUiellatas tervezett mértéke:
hianyos kézmivesitettseg.

b) A Gksz-2 jell 0337/36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-u ingatlanok tertletén a
kézmUellatas tervezett mértéke: hianyos kdzmdivesitettség.

§ A helyi épitési szabalyzatrél szélé 16/2021.(1X.10.) dnkormanyzati rendelet 44.§
paragrafusa kiegészul az alabbi (3) bekezdéssel:

(3) Kertes mezbgazdasagi tertlet Mk jeli ovezetében legfeliebb 80 m2 0Gsszes
szintteruletl épulet helyezhet6 el.

§ A helyi épitési szabalyzatrél szolé 16/2021.(1X.10.) onkormanyzati rendelet 1.3.
mellékletét képezd Belterlleti Szabalyozasi Terv és az 1.4. mellékletét képezd Kiilterlleti
Szabalyozasi Terv helyébe |ép a jelen rendelet mellékletét képezé SZTBELT jell
Belteruleti Szabalyozasi Terv és SZTKULT jell Kulteruleti Szabalyozasi Terv.

§ A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 16/2021.(1X.10.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet
EPITESI OVEZETI PARAMETEREK kiegészil az alabbiakkal:

| Kb/If-1 | 6,0 | 0 | 10 | 65 | 800

6.

§ A helyi épitési szabalyzatrdl szolé 16/2021.(1X.10.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet
OVEZETI PARAMETEREK modosul az alabbiak szerint:

OVEZETI PARAMETEREK

*

OTEK szerinti paraméter.
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7. § A helyi epitési szabalyzatrdl sz6l6 16/2021.(1X.10.) onkormanyzati rendelet 2. melleklet
OVEZETI PARAMETEREK kiegészul az alabbiakkal:

OVEZETI PARAMETEREK

A B C \ D \ E F
1 Az éplletre A telekre
meghatarozott meghatarozott
" . legnagyobb . legkisebb
Az 6vezet jele| , . . legnagyobb legkisebb ., "
2 épulet- beépités Y , . 5 beépithet6
5 L .. beépitettség | zoldfelllet .
magassaga madja telekterilet
3 m % % m2
Mko-3 4,5 SZ 10 80 1000

8. § Jelen rendelet az elfogadast kdveté 15 napon lép hatalyba.

jegyzé polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerllt: ACS, 2024 ......ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

jegyz6
Melléklet

SZTBELT M=1:2000 tervlap
SZTKULT M=1:8000 tervliap

(a jovahagyaskor egységes szerkezetl szabalyozasi tervlap készdil)

5. ALATAMASZTO JAVASLATOK

A hatalyos telepulésrendezési tervhez az alatdmasztd munkarészek keretében elkészilt a
varos kornyezetalakitasi terve ill. elkészlltek a szakagi javaslatok. A tajrendezési
javaslatokban, természetvédelmi javaslatokban, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatokban, a
kdzlekedési javaslatokban és a kdzmuivesitési / hirkdzlési javaslatokban foglaltak, jelen
tervmddositas kereténben is érvényesek, kovetenddk.

Az OrOkségvédelem tekintetében a hatalyos telepulésrendezési tervhez elkészilt
orokségvedelmi hatastanulmanyban, a telepllésképi rendelteben és telepllésképi arculati
kézikdnyvben foglaltak figyelembevételével kell eljarni.

Jelen alatdmaszto javaslatok csak kiegészitik a hatalyos tervben foglaltakat.
Kbzlekedés
A volt zartkereti terliletek kdzlekedési rendszerének lehetéségei a tertleten erésen kotottek.

A kialakult uthalozat és hosszu, keskeny parcellak okan kialakult tulajdonviszonyok er6sen
korlatozzak az idealis telepulésszerkezet kialakitasat.

A kerékparut kiépitésével megvalosult vegyes forgalmu ut az udjonnan kijelolt Kb/If jel
beépitésre nem szant kulénleges idegenforgalmi dvezet egy részének megfelel6 mddon
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biztositia a megkdzelitését. A kiépllt at mind szélességében, mind vonalvezetésében,
kiépitettségében alkalmas a tervezett funkcidk ellatasara. A kdzlekedési kapcsolatok
fejlesztését ezen teriletek nem igénylik.

Kézuti kozlekedési teriilet (KOu)
Kézlekedési célu kézterilet (kt.)
B Kotsttpalyas kézlekedesi teriilet (KOK)

Kilterleti ut (kd.)

A dél felé vezetd6 mezbgazdasagi ut - a csatlakozé ingatlanok teruletét igénybe vevd -
szabalyozasi szélességének novelését, mint megoldast sem az 6énkormanyzat, sem a
terlletek ingatlantulajdonosai nem tamogatjak. (Az ut mellett kézvetlendl épiletek, préshazak,
hétvégihazak ill. villanyoszlopok allnak.)

A teruletre javasolt vegyes forgalmu ut mintakeresztszelvénye:
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4,5-5 méter szélességl kdzlekedési terllet
tervezett mintakeresziszelvénye (K.VIII)
sik vagy lankas terepen

gyepesitett
vagy murvézott padkal
\

betonba rakott termésks, eléregyartott’
betonlap vagy helyszini beton

A terlleten parkolast, gépjarmitarolast a vonatkozd el6irasok szerint telken belul kell
megoldani.

P

A napelempark bévitési terllete és a Jegespuszta terlletén tervezett terlletfelhasznalasi méd
valtozas (Kmu-bdl Gsz terilet) a tertletek kdzlekedési kapcsolatait nem befolyasolja. Mindkét
terllet feltarasa, megkozelitése kialakult, bévitést nem igényel. A meglévd uthalézat
kiépitettsége és szabalyozasi terven jeldlt szélessége megfelel6, a teruletek ellatasara
alkalmas. A teriletek feltarasa dnkormanyzati tulajdonu kézcélu kozlekedési terlletrél
megoldott.

0444116

Kb/En-2
kavicsbéﬁy’a
0444115 7

kavicsbanya

044414

Kb/En-2

Rayicsbénya
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Kézuti kdzlekedési teriilet (KOu)
Kézlekedési célu kozterilet (kt.)
B «Kototipalyas kézlekedési teriilet (KOK)

Kilterileti at (kd.)

6. MELLEKLETEK

6.2. Kt. hatarozatok a tervmaoédositasrol és a foépitészi feljegyzés elfogadasarol
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ACS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Titkérsaga

HATAROZAT KIVONAT
a KépviselG-testiilet 2023. oktéber 26-i soron kiovetkezg filésének jegyzékonyvébol

18. napirend

Téma: Acs varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasi tigye
Eléterjeszté: Dr. Szentirmai Istvan polgarmester

173/2023.(X.26.) sz. hatarozat

Acs Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
59. § (2) bekezdése értelmében a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést az

alabbiak szerint fogadja el: ]
FELJEGYZES A MEGALAPOZ(
AT TARTALMAROL (MUNKASZAM:TH-23-02-11)

- - - . e

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintéz:pényekrﬁl’szélé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Acs

viros késziilé telepiilésrendezési tervmédositdsdhoz

A feljegyzést készitette: Gyarfas Henriett teleptilési f6épitész

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet gy rendelkezik, hogy a 7 éven beliil késziilt megalapoz6
vizsgélat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapoz6 vizsgélatot is

— felhasznélhat6 a telepiilésterv készitésénél ill. médositasanal.

Acs vérosra 2021 évben elkésziilt a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integrait
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl sz616 - 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
megalapozé vizsgilat. A megalapozd vizsgalat készitése Ota eltelt viszonylag révid idére valé
tekintettel annak aktualizilasa nem indokolt. A 2021. évi megalapozé vizsgilat jelen
rendezésiterv-moédosftishoz kis mértékii aktualizdlast kovetGen felhasznalhaté. A
tervezett modositasokra tekintettel: elkészitendé munkarész a teriiletrendezési tervekkel
valé Osszefiiggések vizsgdlata. Egyéb vizsgilati munkarész elkészitését nem tartom

sziikségesnek.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA é az ELHAGYHATO ELEMEK

INDOKLASA
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ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A

ELEMEI TARTALMI ELEM
1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
13, TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK
Elhagyhat6, a modositds nem teljes
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, Iele(;i)tizltfsire 4 kész,lilié it,ielﬁiniZiiﬁ:; :
teriiletfelhasznélasi rendszer enaezes ocostta P

telepiilésszerkezetet meghatirozé elemek
nem valtoznak.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A részletes ismertetés elhagyhatd, csak ott

szikkséges erre  kitérni, ahol a
teriiletfelhasznalas véltozik.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

A részletes ismertetés elhagyhatd, csak ott
szikséges erre  kitémi, ahol a
teriiletfelhasznalés valtozik.

1.1.1.3. Szerkezet meghatirozé nyomvonalas
és tagol6 elemek

Flhagyhat, a modositds nem teljes
teleptilésre késziild feliilvizsgélat

1.1.1.4. Védelmi és korlatozoé elemek

Elhagyhat6, a modositds a védelmi és
korlatozo6 elemeket nem érinti

12. A VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitendd a tervmoddositas 1éptékében
egy rovid osszefoglald

12.1. A telepiilésszerkezeti véaltozasok
bemutatésa (az egyes teriiletfelhasznélési,
illetve egyéb szerkezeti valtozasok
pontokba szedve, lehatirolva az adott
véltozas bemutatasa)

- a terillet a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben.

- a javasolt modosités és indokldsa

Elkészitendd a telepiilésszerkezeti terv
médositasdval jaré elemek tekintetében.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozdsok
teriiletrendezési tervekkel valé
Osszefiiggéseinek bemutatisa

Elkészitendd

1.2.3. A valtozasok hatélyos
telepiilésfejlesztési  koncepciéval vald
Osszhangjanak bemutatésa (a
telepiilésrendezési javaslatok Gsszhangja

Elhagyhat6, a médositas 1éptékében irrelevans
elem. A telepiilésfejlesztési koncepcioval
Osszehangban van a médositas.
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a koncepcidban megfogalmazott
jov6képpel és célokkal)

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1, TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Téjhasznélat, tijszerkezet javaslata Elkészitendd
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok Elkészitendd
2.1.3. T4jvédelmi és tjképvédelmi javaslatok | Elkészitendd
2.1.4. Biolbgiai aktivitasérték valtozésa Elkészitendd
22.  ZOLDFELULETI ~ RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfelilleti rendszer elemeinek | Elkészitendd

fejlesztési javaslatai

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa Elkészitendd
2.2.3. Zoldfelilletek ©kolégiai szerepének | Elkészitendd

erdsitésére vonatkozd javaslatok

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitend5 a tervmédositas léptékében egy

rovid Gsszefoglald

3.1. K6zuti halézati kapesolatok

Elkészitendd a médosités 1éptékében

3.2. Fobb kézlekedési csomdpontok

Elkészitendd a médositis 1éptékében

3.3. Bels6 athal6zat
(keresztmetszeti  szelvények, kozteriileti
parkolas)

Elkészitendd a médositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozuti és kétottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhat6, a mddosités 1éptékében
elem.

irrelevans

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elkészitend6 a modositds 1éptékében

3.6. F6bb gyalogos kodzlekedés

Elkészitendd a médositas Iéptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolés

Elkészitendd a modositds 1éptékében

4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizik6zmiivek

Elkészitendd a médositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitendd a modositds 1éptékében
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4.3. Hirk6zlés

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

4.4, Megtjulé energiaforrdsok alkalmazasa,

Elkészitend a modosités 1éptékében

Elhagyhat6, a médositas 1éptékében irrelevans
elem

kornyezettudatos  energiagazdélkodas,
egyedi kdozmiip6tlok
5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendd

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhatd, az 0j beépitése szant teriiletre adott
a telekosztas

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elkészitendd

Az alatdmaszté szakéagi javaslatok kizdrdlag a tervezési teriiletre vonatkozdan késziilnek, abban
az esetben, ha a teriiletfelhasznalési valtoztatasbol adoddan az adott szakagi javaslat is médosul.

Hatdridé: azonnal
Felel6s: Dr. Szentirmai Istvin polgdrmester

Acs, 2023. 10. 26.

dr. Fiilesné Balogh Anita s.k.
jegyzb

Kivonat hitelé&iil:

Srohsdd i
Szabo Janosné
jkv.vez.
2023. 10. 26.

Dr. Szentirmai Istvan s.k.
polgérmester

www. ter-halo.hu

37




TER-HALO KFT. Gyér .
Acs teleplilésrendezési tervmodositas 2021

ACS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsaga

HATAROZAT KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2022. szeptember 08-i soron Kiviili iilésének jegyzékonyvébol

Téma: Acs véros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasi iigye (napelempark bovitési teriilete)
Eléterjeszt6: Dr. Szentirmai Istvan polgarmester

108/2022.(1X.08.) sz. hatdrozat

Acs Viros Onkorminyzat Képviselo-testiilete elhatdrozza, hogy Acs Viros
telepiilésrendezési eszkozeit médositja a 0444/14 hrsz.-ii ingatlanra vonatkozéan.

Felel6s: Dr. Szentirmai Istvin polgdrmester
Hataridé: azonnal

Acs, 2022. 09. 09.

dr. Fiillesné Balogh Ani
Jegyzd

Kivonat hiteléil:

Szohkd j‘fc'ma.m wo !
Szabd Janosné
jkv.vez.

2022. 09. 09.
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ACS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsaga

HATAROZAT KIVONAT
a Képviselg-testiilet 2022. szeptember 28-i soron kivetkezd iilésének jegyzkonyvébsl

14. napirend

Téma: Acs véros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasi ligye
Eléterjeszté: Dr. Szentirmai Istvan polgarmester

128/2022.(IX.28.) sz. hatirozat

Acs Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete elhatdrozza az Acs 0337/35-36, 0337/5 és
0337/19 hrsz.-a ingatlanok teriiletén a telepiilésrendezési terv médositasat a tekintetben,
hogy az érintett ingatlanok teriilete mezdgazdasdgi iizemi teriiletfelhasznalasrol
gazdasagi teriiletre valtozzon.

A fenti helyrajzi szdmok kiegészitésre Keriilnek a 0337/1. hrsz ingatlannal, amennyiben
az ingatlantulajdonos, Bibolna Brojler Kft. iigyvezetéje irdsban nyilatkozik arrél, hogy a
rendezési terv médositasa ellen kifogasa nincs.

Hat4rid6: azonnal
Felel6s: Dr. Szentirmai Istvin polgdrmester

———

s Onkof/}] !
2.\
Dr. Szentirmai Istvan s.k.

polgarmester

N
\
= N\

dr. Fiilesné Balogh Ani
Jegyz8

Kivonat hiteléiil:

o -
Szauer Zsuzsanna

jkv.vez.
2022. 09. 29.
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ACS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Titkérsaga

HATAROZAT KIVONAT
a Képviselé-testiilet 2023. szeptember 26-i soron kivetkezd iilésének jegyz6konyvébol

23. napirend

Téma: Rendezési terv médositas
El6terjesztd: Dr. Szentirmai Istvan polgarmester

147/2023. 26.) sz. hatirozat
Acs Viros Onkorminyzat Képvisels-testiilete hozzdjirul, hogy a H-Epicentrum Kift.
kérelmére indult eljirisban az tnkorminyzat tulajdondt képezbé 2941 Acs, zirtkert
6340/1 hrsz.-a kivett, kizit telepiilésrendezési terv médositisit kivetéen mezdgazdasigi
teriiletfelhasznaldsrol kiilonleges idegenforgalmi teriiletre valtozzon.

Felelos: Dr. Szentirmai Istvin polgarmester
Hatdridé: azonnal

Acs, 2023. 09. 27.

dr. Fiilesné Balogh Anita s.k. Dr. Szentirmai Istvan s.k.
jegyz6 polgarmester

Kivonat hiteléiil:

%éﬁ:?o;k Barbara

jkv.vez.
2023. 09. 27.
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ACS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Titkérséga

HATAROZAT KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2023, szeptember 26-i soron kiivetkezd iilésének jegyzikonyvébol

23. napirend

Téma: Rendezési terv modositas
Eldterjeszt6: Dr. Szentirmai Istvdn polgarmester

148/2023.(IX. 26.) sz. hatarozat

Acs Viros Onkorméinyzat Képviselé-testiilete elhatirozza, hogy elinditja a helyi épitési
szabdlyzat médositisat a tekintetben, hogy

- az Mk jelii kertes mezbgazdasigi teriileteken a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 3%-rol 10%-ra emelkedjen

- az MKk jelii kertes mezdgazdasdgi terilleteken az eléirt szabadon 4116 beépitési
mod helyett oldalhatiron 4116, illetve zdrtsort beépitési méd keriiljon el6irasra

- fentiekhez kapcsolédva az MK jelii kertes teriileteken az épitheté legnagyobb
Osszes szintteriilet nem haladhatja meg a 80 m2-t.

- a 2941 Acs, belteriilet 158 hrsz.-ii ingatlan teriiletén az Gvezeti eldirisokat
megvaltoztatja, az Mko-2 dvezet helyett egy @j Mko-3 ovezeti jel keriil
bevezetésre, melyen a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

Felelds: Dr. Szentirmai Istvin polgirmester
Hatiridé: azonnal

Acs, 2023. 09. 27.

dr. Fiilesné Balogh Anita sk. Dr. Szentirmai Istvan s.k.
jegyzb polgarmester

Kivonat hiteléiil:

Cseréné Dr. Koczek Barbara
jkv.vez.
2023. 09. 27.
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ACS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsaga

HATAROZAT KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2022. oktober 26-i soron kovetkezd iilésének jegyzdkonyvébdl

9. napirend

Téma: Rendezési terv modositas-Acs Tejhegy
Eléterjeszté: Dr. Szentirmai Istvan polgarmester

148/2022.(X.26.) sz. hatarozat

Acs Viros Onkorményzat Képviselé-testiilete elhatdrozza az Acs a 6323/2, 6322, 6319/1,
6319/2, 6315,6316,6317, 6313, 6308, 6310, 6311, 6375, 6342/1, 6343/4 hrsz.-4 ingatlanok
teriiletén a telepiilésrendezési terv médositasat a tekintetben, hogy az érintett ingatlanok
teriilete mezogazdasagi teriiletfelhasznaldsrél kiilonleges idegenforgalmi teriiletre
valtozzon.

Felelds: Dr. Szentirmai Istvdn polgérmest}éﬁxko;ﬁ,}_
Hatéridé: azonnal /& A

0

)

dp

= &1 %

\\ =

dr. Fiilesné Balogh Anita s.k>__3.-Dr. Szentirmai Istvan s.k.
jegyz polgarmester

»C

Kivonat hiteléiil:

Szakd Puvorwt
Szabd Janosné
jkv.vez.
2022. 10. 27.
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ACS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsaga

HATAROZAT KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2024. februdr 14-i soron kovetkezd filésének jegyzékonyvébol

10.1. napirend

Téma: Acs véros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositési igye
Eléterjeszt6: Dr. Szentirmai Istvan polgdrmester

32/2024.(11.14.) sz. hatirozat

Acs Viros Onkorméinyzat Képviselé-testiilete elhatdrozza, hogy a 148/2022. (X.26.) sz.
hatarozatit kiegésziti az aldbbiak szerint:

A Képvisel6-testiilet az Acs zdrtkert 6312 hrsz.-¢i ingatlan teriiletén elinditja a
telepiilésrendezési terv médositisat a tekintetben, hogy az érintett ingatlan teriilete
mezdgazdasdgi teriiletfelhaszndldsrol kiilonleges idegenforgalmi teriiletre véltozzon. A
kiltségeket a Képviselé-testiilet dltal 149/2022. (IX.28.) sz. hozott hatirozat szerint a Késa
Tibor Bence altal képviselt H-Epicentrum Kift. viseli.

Felelés: Dr. Szentirmai Istvin polgdrmester
Hataridg: azonnal

Acs, 2024. 02. 15.

A
A7

dr. Fillesné Balogh Anitask. D Szentirmai Istvén s.k.

jegyz6 S~ polgarmester
Kivonat hiteléiil:
Srodd g !
Szab6 Janosné
jkv.vez.
2024. 02. 15.
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ACS VAROS POLGARMESTERI HIVATAL
Titkarsaga

HATAROZAT KIVONAT
a Képviselé-testiilet 2024. februdr 14-i soron kivetkez6 iilésének jegyzikonyvébol

10.2. napirend

Téma: Acs véros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasi iigye
Eléterjeszt6: Dr. Szentirmai Istvin polgarmester

33/2024.(11.14.) sz. hatarozat

Acs Viros Onkorminyzat Képvisels-testiilete elhatirozza, hogy a 128/2022. (IX.28.) sz.
hatérozatit kiegésziti az aldbbiak szerint:

A képvisel6-testiilet az Acs kiilteriilet, 0337/18 hrsz.-a ingatlan teriiletén elinditja a
telepiilésrendezési terv médositisat a tekintetben, hogy az érintett ingatlan teriilete
mezdégazdasdgi iizemi teriiletfelhasznalasrél gazdasagi teriiletre viltozzon. A kéltségeket
a Képviselé-testiilet altal 129/2022. (IX.28.) sz. hozott hatarozat szerint a Lamba Kift.
viseli.

Felelés: Dr. Szentirmai Istvin polgirmester
Hataridé: azonnal

Acs, 2024. 02. 15.

dr. Fiilesné Balogh Anita s.k. Dr. Szentirmai Istvén s.k.
jegyzb polgarmester
Kivonat hiteléiil:
Srokd we !
Szabé Janosné
jkv.vez.
2024. 02. 15.
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6.3. Kornyezeti Vizsgalattal kapcsolatos iratok

Targy: Acs telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa - véleménykérés kornyezeti
vizsgalat sziikségességéral.

Tisztelt Cimzett!

Eziton tajékoztatom, hogy Acs Varos Onkormanyzata moédositani kivanja hatalyos
telepiilésrendezési tervét.

A tervmodositas 4altal érintett teriiletek és a tervezett modositasok ismertetése a csatolt
leirasban megtekinthetdk.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 60. § (3)-(4) bekezdés alapjan eziton kérem sziveskedjen
nyilatkozni arrdl, hogy a targyi modositasokhoz sziikségesnek tartja-e a kornyezeti
értékelés elkészitését, illetve amennyiben igen, akkor a kornyezeti értékelés konkrét
tartalmarol és részletezettségérol szakmai véleményt adni sziveskedjen.

Acs, 2023. szeptember

Tisztelettel é€s koszonettel:

Dr. Szentirmai Istvan
polgarmester

Melléklet:

Rendezési tervmodositas ismertetése
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Acs varos

Telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasa
2023. szeptember

TH-23-02-11

TERVEZESI FELADAT
Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Acs Varos Onkormanyzat Képviselé testiiletének 117/2021.(1X.9.) sz. hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terve

- Acs Varos Onkormanyzat Képviseld testiiletének 16/2021.(1X.10.), rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol

A rendezési terv el6zményeként elkésziilt Acs Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja. (223/2018. (IX. 17.) sz. hatarozat és 222/2018.
(IX. 17.) sz. hatarozat)

A rendezési terv megalapozasara elkészillt a varos egészére vonatkozé Megalapozo
Vizsgalat a Kornyezeti Ertékelés és az Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Acs Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, valamint Acs
Varos telepiilésképi rendelete. (A teleplléskép védelmérél széldo 15/2018. (VII. 28.)
onkormanyzati rendelet.)

A tervmddositas tervezett eljarasa a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 66.§ szerinti altalanos eljaras.
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A valtoztatasi szandékok ismertetése

A telepulésszerkezeti terv médositasa: a 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2,

6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4, 6375 hrsz ingatlanok terlletén Mk jeli kertes
mezégazdasagi teriiletbdl, Kb/Re jelli beépitésre nem szant kulénleges idegenforgalmi
teriiletfelhasznalasra.

kivonat a hatalyos telepulésszerkezeti tervbdl
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A telepllésszerkezeti terv modositasa: a 6270/1-78, 6288/1, 6290/1, 6292/1, 6294/3, 6295,
6302-6304/1-2 hrsz-U ingatlanok teriiletén az Mk jelil mezégazdasagi kertes teriiletbél Uh
jelt beépitésre szant hétvégihazas teriiletfelhasznalasra.
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A telepulésszerkezeti terv médositasa: a 0444/14 hrsz ingatlan egy részének atsorolasa Ev
jeli védoéerdd teriletbdl Kb/En jell kulonleges beépitésre nem szant napelempark
teriiletbe. (A meglévé napelempark bévitése nyugati iranyban.) A terlilet a valésagban egy
volt anyaggddor beerddslilt, bokrosodott tertilete.)

3
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A telepulésszerkezeti terv modositasa: a 0337/35-36, 0337/18-19, 0337/1 hrsz-u ingatlanok
terlletén a Kmu jell beépitésre szant mezégazdasagi Gizemi teriiletbdl Gksz jelli beépitésre
szant kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasra.

kivonat a hatalyos telepulésszerkezeti tervbdl

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér . 51
Acs teleplilésrendezési tervmodositas 2021

A helyi épitési szabalyzat médositasa:

d) Az Mk jeli kertes mez6gazdasagi terileteken a megengedett legnagyobb
beépitettség értékének novelése 3%-rél 10%-ra.

(Ezen elbiras mellé korlatozé elemként belekerll a helyi épitési szabalyzatba, hogy a
kertes mezbgazdasagi terllet Mk jeli Ovezetében legfeliebb 80 m2 &sszes
szintterlletl éplilet helyezhetd el.)

e) Az Mk jelt kertes mez6gazdasagi terlileteken az el6irt szabadon allé beépitési maéd
megvaltoztatasa oldalhataron all6 ill. zartsort beépitési modra.

f) A 158 hrsz-u ingatlan teruletén az dvezeti el6irasok megvaltoztatasa, az Mko-2 vezet
helyett egy Uj Mko-3 dvezetei jel bevezetése, amelyen megengedett legnagyobb
beépitettség értéke10%.
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ORSZAGQS VizueY!
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2023.11.23.

Ugyiratszam:
27744-0388/2023

El6ado:
Szabd Attila

Melléklet:

-n

UNK

A Ml VIZL

KozeonT slefunszam: « 38 1

K N X (477N ADOKUMENTUM ELEKTRONIKUS At AIRASSAL HIVELESITETT:
| (e Kiadmanyozta: 2023.11.23 15:38:01 ;
o Lang Istvén s.k. ]

Targy: Acs Varos TRE médositasa véleménykérés kérnyezeti vizsgalat
sziikségességérél- tajékoztatas kornyezeti hataskor hianyarol

dr. Szentirmai Istvan dar
polgarmester

Acs Varos Onkorményzata , p—
Acs Aesh169 t‘_!/lo,; 8
Gyér u, 23, Pf.8
2941

Gton £

Tisztelt Polgarmester Ur!

Abda Kézség Onkormdanyzata az ACS/1769-3/2023. szdml levelében kérte,
hogy a telepiilésrendezési tervének modositdsdhoz véleményt adjak a
kérnyezeti hatdsok jelentéségérdi.

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgédlatérol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felel6s szerveket, melyek kézétt az Orszagos Viziigyi
Féigazgatésdg (a tovabbiakban: OVF), mint viziigyi igazgatdsi szerv nincs
feltlintetve, ezért - hataskdr hianyaban - a koérnyezeti vizsgalat
lefolytatasénak sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szému mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatdsagi jogkorre kijeldlt orszagos hataskérll szerv a
Beliigyminisztérium Orszagos Katasztréfavédeimi Figazgatdésag, a nem
orszdgos hataskorre kijeldlt szerv Acs varos esetében a Gy6r-Moson-Sopron
Vérmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag.

Tisztelettel:

Lang Istvén

e 170 ¢ deveiting 1252 Budapest, Pf. 56
avEiT

&

1af-cirn puf@oviing « Soeniag o
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Fitadiy
dr. Szentirmai Istvan Sado F
Polgiarmester C—

i

Acs Viros Onkormanyzata
Hivatali kapun

Ugyiratszam: KE/028/578-2/2023.

Targy: Acs Viros telepiilésrendezési eszkézeinek médosi-
tisa - Kornyezeti vizsgélat és értékelés vélemény
kérése (5 részteriilet modositds)

- t4jékoztatds

Hivatkozdsi szim: ACS/1769-3/2023

Ugyintézé: Papp Judit Katalin

Kapcsolat: 34/795-679; papp judit@komarom.gov.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Acs véros telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa - Kornyezeti vizsgélat vélemény kérésiik kapcsin az
aldbbiakat kézlom:

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatarol sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklete szerint: a kulturdlis orokség (mitemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedéen: Budapest Févd-
ros Kormdnyhivatala, kizdrasi feltétel fenndlldsa esetén a kulturdlis orokség védelméért felelés miniszter,
mint a kérnyezet védelméért felelGs szervet jeloli ki.

A targyi tigyben a Budapest Féviros Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FBosztalya, mint a
komyezet védelméért felels szerv rendelkezik hataskorrel.

A kdozhiteles drokségvédelmi nyilvintartas adatai szerint a médositdsokkal érintett fcsi ingatlanokon
orokségvédelmi (miiemléki, régészeti) védettség nem taldlhatd.

A foldmunkéval jaré berubdzasok esetén a kulturdlis orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény (to-
vabbiakban: Kotv.) és a kapcsolodo jogszabédlyok rendelkezéseit figyelembe kell venni és a sziikséges régé-
szeti szakfeladatok elvégzésének lehetdségét biztositani kell, A régészeti szakfeladatokrol, azok elvégzésére
jogosult intézményekrol a Kotv. 19-20. §-ai és a kulturdlis orokség védelmével kapcesolatos szabdlyokrél sz6-
16 68/2018. (IV.9) Korm. rendelet (tovébbiakban: Ovr.). 21-28. §-a rendelkezik.

Az 500 milli6 forint koltséget meghalad6 beruhdzis ,, nagyberuhdzdsnak” minésiil, a Kétv. 23/C. § (1) be-
kezdése értelmében elzetes régészeti dokumenticiot (tovédbbiakban: ERD) kell készittetni. Az ERD elkészi-
tésére a Magyar Nemzeti Miizeum jogosult. Az ERD tartalmazza nem csupan az érintett régészeti lelGhelye-
ket, de az ezek esetében alkalmazandé régészeti feladatelldtds modjat, valamint id6- és koltségvonzatinak

kalkuléci6jat.

Az Ovr. 37. § (1) bekezdése alapjén: , Nagyberuhdzdssal kapcsolatos régészeti feladatelldtds esetén a régé-
szeti feltdrds elvégzésére vonatkozé ditaldnos kovetelményeket és a megeldz4 feltdrdsra vonatkozé szabdlyo -
kat a 38-45. §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”

A beruhézés tervezése sordn feltétleniil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltrasok idG- és kolt-
ségigényét.

Epitésiigyi és Orikségvédelmi Foosztily
Orikségvédelmi Osztily
2800 Tatabénya, Bérdos Laszi6 u. 2.
Tel: 34/795-680; e-mail:
Hivatali kapu KRID azonosit6: 521109759
www kormanyhivatal.hu
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A telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyeztetési eljarasaban adott szakmai vélemény orok-
ségvédelmi szempontjait az Ovr. 91. §-a alapjén vizsgaltam.

Hat6ségom hataskorét és illetékességét az Ovr. 3. § 1) bekezdés a) pontja, valamint a fSvdrosi és varmegyei
kormdnyhivatalokrol, valamint a jardsi (f6varosi keriileti) hivatalokrdl sz616 568/2022. (X11. 23.) Korm. ren-
delet 2. § (1) bekezdése 4llapitja meg.

A kiadményozasi jogom a Koméarom-Esztergom Véirmegyei Korméanyhivatal vezetSjének a Komdrom-
Esztergom Virmegyei Kormdnyhivatal kiadmdnyozdsi rendjérdl sz616 5/2023 (1. 9.) szamn utasitdsan alapul.

Tatabdnya, az elektronikus aldiras szerinti id6pontban

Dr. Kancz Csaba f8ispan nevében és megbizasabol:

Magyar-Nagy —2023.11.23

Mariann 17:07:49 +01'00’
Magyar-Nagy Mariann
osztalyvezetd
Exrél éxtesiil:
1. Acs Viros Onkorményzata, ACSVAROS — hivatali kapun (KRID: 453133921)
2. Irattar

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztily
Orikségvédelmi Osztily
2800 Tatabanya, Bardos LszI6 u. 2.
Tel: 34/795-680; e-mail:
Hivatali kapu KRID azonositd: 521109759
www.kormanyhivatalhu
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X e
KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Acs Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa
— komyezeti vizsgalat
Hiv. szém: ACS/1769-3/2023.
UgyintézGjitk: Sztics Eva
Ugyintézs: Auerbach Bianka tfi. szdzados
Telefon: 06 34 512 070
Dr. Szentirmai Istvin
polgarmester
Acs Véros Onkorméinyzata ACSIM-GQ-G) ]'KD% LM
Acs

Siio B

Tisztelt Polgarmester Ur!

Acs Viaros Onkorményzata részére a fenti hivatkozasi szama Acs Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek
moédositasaval kapcsolatban az aldbbi katasztrofavédelmi szakvéleményt teszem:

A komyezeti vizsgalat targyat képezd teriileten sdlyos ipari balesetb6l ad6dd veszélyeztetés nincsen.
Veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem hatasteriilete nem érinti a rendezési teriiletben megjelolt teriiletet.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok koryezeti vizsgélatirél szélé 2/2005. (I. 11.)
Korméanyrendelet 3. mellékletének I1.2. j) pontja alapjan adtam.

Kelt, Tatabanya, ,,az id6bélyegz szerinti napon”

Tisztelettel:
Siri Akos tiizolté ezredes
igazgaté

Terjedelem: 1 oldal
Kapidk: 1. Acs Viros Polgérmestere — Hivatali kapun keresztiil
pIa 2. Irattér- elektronikusan

Cim: 2800 Tatabanya, Szent Borb4la it 16.
Telefon: +36(34) 512-070
E-mail: komarom.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosit6: 515531100
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

73 gy, 39

s JYfC?FI—/ do2

szam” Meliékletek szama: ...

Dr. Szentirmai Istvan
Polgarmester

részére

Acs Viros Onkorményzata
Acs

Gyiru. 23.

2941

Iktatoszdm:  KE/041/04892-4/2023

Térgy: Acs telepiilésrendezési  eszkdzeinek
médositésa —véleménykérés kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességérsl

Ugyintézs: Imre Ildiké

Telefonszam: +36 (34) 795-888

Tisztelt Polgirmester Ur!

A Komérom-Esztergom Vérmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi &s
Hulladékgazdalkoddsi ~ Féosztily koimyezetvédelmi és  természetvédelmi hatdskorében  eljaré
Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Osztily) nevében eljarva az ACS/1769--
3/2023 iktatészdmon érkezett, TH-23-02-11 munkaszdmii megkeresésével kapcsolatban a kovetkezd
véleményt adom:

Tervezett médositasok:

1. A telepllésszerkezeti terv mddositésa: a 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322,
6323/2, 6340/1 , 6912/1, 6343/4, 6375 hrsz. ingatlanok teruletén Mk jelit kertes mezégazdasdgi teriiletbél,
Kb/Re jelii beepltesre nem szant kitlonleges rekredciés teriiletfelhasznildsra.

2. A telepiilésszerkezeti terv modositisa: a 6270/1-78, 6288/1, 6290/1, 6292/1, 6294/3, 6295, 6302-6304/1-2
hrsz-0i ingatlanok teriiletén az Mk jelii mezdgazdasigi kertes teruletbol Uh jelii beépitésre szdnt

hétvégihazas teriiletfelhaszndlisra.

3. A telepiilésszerkezeti terv modositasa: a 0444/14 hrsz. ingatlan egy részének 4tsorolsa Ev jel védéerdd
teriiletbl Kb/En jeld kiilonleges beépitésre nem szant napelempark teriiletbe. (A meglévé napelempark
bévitése nyugati frdnyban.) A teriilet a valosdgban egy volt anyaggddsr beerddstilt, bokrosodott teriilete.)

4. A teleplilésszerkezeti terv moédositisa; a 0337/35-36, 0337/18-19, 0337/1 hrsz-1 ingatlanok teriiletén a
Kmii jelii beépitésre sz4nt mezdgazdaségi iizemi teriiletb6l Gksz jelii beépitésre szdint kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznaldsra.

5. A helyi épitési szabdélyzat médos i’qésa:
a) Az Mk jelfi kertes mezégazdasagi teriileteken a megengedett legnagyobb beépitettség értékének ndvelése

3%-r61 10%-ra.
(Ezen eldiras mellé korlatozd elemként belekerul a helyi épitési szabélyzatba, hogy a kertes mez0gazdasigi
teriilet Mk jelit Svezetében legfeljebb 80 m? 8sszes szintteriileti: épiilet helyezhetd el.)

Komy édelmi, Termé: édelmi és Hulladékgazdatkodési Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
H-2800 Tatabanya, F8 tér 4. fsz. tel: (34) 795-888;
E-mail: komyezetvedelem@komarom.gov.hu - Honlap: hitpss/, ianyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/komarom-esztersom
KRID azonosits: 746202396

www. ter-halo.hu
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b) Az Mk jelli kertes mezbgazdasigi teriileteken az el6irt szabadon 4ll6 beépitési méd megvaltoztatdsa
oldalhatéaron 4116 ill. zartsora beépitési médra.

¢) A 158 hrsz-1r ingatlan teriiletén az dvezeti el6irasok megviltoztatisa, az Mko-2 6vezet helyett egy 4j Mko-
3 dvezeti jel bevezetése, amelyen megengedeit legnagyobb beépitettség értéke 10%.

A beérkezett dokumentumok vizsgilata alapjsn:

L Telepiilésszerkezeti terv médositdsai
Az 1. szdimi médositas térgydt képezd 3 teriiletrész természet- és tajvédelmi teriileti érintettségei;

Az Acs 6343/4, 6342/1, 6340/1 hrsz.-ok 4ltal alkotott teriilet, illetve az Aecs 6375 hrsz.:

e részei a Magyarorszag és egyes kiemelt térsépeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. ftorvényben kihirdetett ,, okoldgiai hdlézat” (a tovébbiakban: ,,dkoldgiai hdldzat”)
dkoldgiai folyosé vezetének,

o részei a tetilletrendezési tervek készitésének &s alkalmazésnak kiegészitd szabdlyozasarol szolo
9/2019, (VL14) MvM rendelettel kihirdetett ,,1djképvédelmi teriilet” {(a tovibbiakban:
diképvédelmi teriilet”) dvezetének,

e kozvetleniil vagy kozvetve szomszédosak a Natura 2000 hélézat ,, Duna &5 drtere” elnevezésii,

HUDI 20034 kédszamn kiemelt jelentGségli természetmegbrzeési tertiletével.

° Teruletukon a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig altal vezetett térképes biotikai adatbizis (a
tovabbiakban: térképes biotikai adatbazis) védett, illetve Natura 2000 jel16 faj jelenlétét nem jelzi,
azonban ilyenek megjelenése a kdrnyezet adottsigaibél kiindulva valészinGsitheto.

o A tervezeit médositds (Mk-b6l Kb/Re-be) természetvédelmi. és tdjvédelmi szempontbdl elfogadhatd.
A médosités kapesdn a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés elvégzése nem

szlikséges.

Az Acs 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 631972, 6322, 6323/2 hrsz.-ok #ltal alkotott teriilet:

o csaknem teljes teriilete a ,, tdjképvédelmi terilet” dvezetében fekszik,

o K-Sl szomszédos az ,, Gkoldgiai hdlézar” dkolégiai folyosé ovezetével.

o Teriiletén a térképes biofikai adatbazis védett, illetve Natura 2000 jelol6 faj jelenlétét nem jelzi,
azonban ilyenek megjelenése a kornyezet adottsigaibdl kiindulva valészinisithetd.

s A tervezett modositas (Mk-b6l Kb/Re-be) természetyvédelmi és thjvédelmi szempontbdl elfogadhato.
A médositds kapesdn a 2/2005. (1.11.) Korm, rendelet szerinti kérnyezeti értékelés elvégzése nem
sziikséges.

A 2. szdmid médositds thrgyat képezd Acs 6270/1-78, 6288/1, 6290/1, 6292/1, 6294/3, 6295, 6302-6304/1-2
hrsz.-ok 4ltal alkotott teriilet természet- és tajvédelmi teriileti érintettségei:

o csaknem teljes teriilete a ,, tdjképvédelmi teriler” Svezetében fekszik,

»  K-r6l szomszédos az ,, dkolégiai hdlézat” Skoldgiai folyosd dvezetével,

o ‘Terilletén a térképes biotikai adatbézis védett, illetve Natura 2000 jelold faj jelenlétét nem jelzi,
azonban ilyenek megjelenése a kérnyezet adottségaib6l kiindulva val6szinisithetd.

* Figyelemmel a kdrnyezetben Jelenleg is 16v6 szdmos hétvégi hazas telekre, a tervezett modositas
(Mk-b6l Uh-re) természetvédelmi és t4jvédelmi szempontbol elfogadhats, amennyiben valéban
kizarélag hétvégi hdzak létestilnek a vonatkozéd beépithetdségi intenzitisnak és paramétereknek
megfelelden. Ebben az esetben a médositds kapcsin a 2/2005. (L.11.) Kormi. rendelet szerinti
kornyezeti értékelés elvégzése nem sziikséges.
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A 3. szimi médositds targyit képezé Acs 0444/14 hrsz.-i ingatlan:

e Nem része orszagos vagy helyi jelent6ségli védett természeti teriiletnek, nem része a Natura 2000
hélézatnak és az ,,6koldgiai haldzat”- nak, tovabba a.,, igjképvédelmi teriilet” vezetének sem.

o Teriifetén a térképes biotikai adatbazis védett, illetve: Natura 2000 jelld faj jelenlétét nem jelzi,
azonban ilyenek megjelenése a kornyezet adottsagaibol kiindulva valdszindisithetd (észak és nyugat
fel6l Orszagos Erdballoméany Adattarban nyilvantartott erdétertiletekkel hatéros).

e Figyelemmel a szomszédos, teriileten létesiilt napelem parkra, tovébba arra, hogy maga a helyszin
természetvédelmi szempontbd] nem kiemelkedd jelentdségti, a fervezett médositis (Ev-bS! Kb/En-
be) természetvédelmi és tdjvédelmi szempontbdl elfogadhat. A médositas kapcsén a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti kéimyezeti értékelés elvégzése nem szilkséges.

A 4. szamu médositds targyat képezd 2 teriiletrész természet- és tdjvédelmi teriileti érintettségei:

Az Acs 0337/18-19 és 0337/1 hrsz.-ok altal alkotott teriilet:
o kozvetleniil szomszédos a Natura 2000 halézat ., Acsi gyepek” nevii, HUDI 20001 kédszamu kiemelt
jelentdségli természetmegbizési teriiletével,
»  kdzvetlenil] szomszédos az ,, skoldgiai hdlozat” bkolégiai folyoss és pufferteriilet dvezetével.
* A térképes biotikai adatbazis szerint, az aldbbi védett madirfajok élnek a helyszinen és kdzvetlen
szegélyén:
.- énekes nadiposzéta/dcrocephalus palustris
- barézdabillegetdé/Motacilla alba
- karvalyposzita/Sylvia nisoria
- tOvisszird gébics/Lanius collurio

Az Acs 0337/35-36 hrsz.-ok éltal alkotott teriilet:
o kozvetve (15 m) szomszédos a Natura 2000 halézat ,,Acsi gyepek” nevii, HUDI 20001 kédszami
kiemelt jelent6ségli természetmegbirzési terilletével,
o kozvetve (15 m) szomszédos az ,, koldgiai hdlozat” pufferteriilet Svezetével,
s Teriiletén a térképes biotikai adatbazis védett, illetve Natura 2000 jeldld faj jelenlétét nem jelzi,
azonban ilyenek megjelenése a kdrnyezet adottsagaibél kiindulva valészinfisithetd.

4. szami médositdssal érintett helyszinek fentiekben vazolt elhelyezkedése és természeti érintettségei,
tovdbbd a Kmii-bl Gksz-be térténd dtsorolds miatt sziikséges a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti
koinyezeti értékelés elvégzése,

Fentiekre hivatkozva, birminemi beavatkozis és Iétesités tervezését megelézéen, egyeztetni sziikséges
a helyszin természetvédelmi kezel6je, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag (a tovabbiakban: DINPI)
Természetvédelmi Orszolgalatival (Bitky Gellért természetvédelmi drkerillet-vezetd, Tel: 06 30/583-

8636)!
1L Helyi épitési szabdlyzat médosttisai

Az a) és b) pontokban foglaltak természet és tijvédelmi szempontbél Grimagukban nem kifogésolhatok, de
a jovobeni funkeidk az,, Mk Svezet elSirisainak tovabbra is meg kell, hogy feleljenek

A ©) pontban foglalt médositds €s az 4ltala érintett Acs 158 hrsz.-d ingatlan része az ,, okoldgiai hdlézat™
tkolégiai folyosé dvezetének.

Teriiletén a térképes biotikai adatbazis védett, illetve Natura 2000 jel618 faj jelenlétét nem jelzi, azonban
ilyenek megjelenése a kdrnyezet adottsagaibdl kiindulva valészinisithetd.

Az ingatlan kb. felét kitevd felszini viztest a Concé vizrendszerének része, ezért a jovibeni tevékenységek
tervezése sordn kiilénds figyelemmel kell lenni arra arra, hogy olaj, szennyez8anyag, vegyszer stb. ezen
viztestbe, 4ltala a Concéba, végiil a Dunédba ne kerillhessen, veszélyeztetve a Natura 2000 halézatot, tsbb
védett természeti terliletet, illetve azok él8vildgat (vizimadarak, hilllék, halak, kétéltiiek, ndvények, alsobb
rendi é16 szervezetek ...stb.).
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A Natura 2000 h&lézat ,Duna és drtere” elnevezds, HUDI 20034 kédszami kiemelt jelentbségli
természetmegdrzési teriilete nem csak a Dundt, hanem a Coned torkolati szakaszét is érinti.

Fentiek figyelembe vétele esetén, a médositas kapesdn a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
értékelés elvégzése nem szilkséges.

I Felhivdsok és javaslatok
A természet védelmérdl sz016 1996. évi LI torvényben és az egyéb természetvédelmi témakori
jogszabélyokban foglaltakon til, minden médosités kapcsén legyenek figyelemmel:
o az ,okolégiai hdldzat” érintettsége miatt a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz616 2018, évi CXXXIX. torvény 25-27 §-aira,
o 4, tdjképvédelmi teriilet” Gvezetének érintettsége miaft a terfiletrendezési tervek készitésének &s
alkalmazisinak kiegészits szabilyozdsardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM 4. §-dra.
e A DINPILvel tirténd egyeztetés a 4. szami médositds esetén sziikségszerii, de a tobbi helyszin
vonztkozdsdban is javasolt. ' )

Kornyezeti vizsgdlat:

Az egyes tervek, illetve programok kirmyezeti vizsgdlatdrdl sz0l6 2/2005, (I 11.) Kormi. rendelet
(fovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdés értelmében a telepiilés egy részére készils szabélyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabélyzatnl, mely helyi szinten kis teriilet hasznélatit hatdrozzd meg a vérhaté
krnyezeti hatisuk jelentdségének eseti meghatirozisa alapjin donthetd el a komyezeti vizsgilat
szitkségessége.

A fentiek alapj4n a 4. szdmii médositds esefében kornvezeti vizsgdlat lefolvtatisit tartom
szilkségesiek, amelyben. kiilon részletezni szitkséges, hogy a helyszineket érints’ jovibeni tevékenységek
hogyan befolydsoljdk/hatnak a szomszédos kiemelt jelentdségii Natura 2000 természetmegrzési teriiletet.

Az Osztaly az eljérés tovabbi szakaszdban is részt kivan venni.

Altalanossagban a foldtani kizeg védelme; levegbtisztasag-védelmi, hulladékgazdilkodisi, valamint zaj-
63 rezgésvédelmi szempontb6l a inédositds tartalmst az Osztély tudomdsul veszi azzal, hogy tovibbi
feltételeket a fenti médositisokhoz kacsol6dé engedélyezési eljdrisok sordn kozol.

A fejlesziések soran a kornyezeti hatdsvizsgalati-és az egységes kirnyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrol
52616 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet eldirdsait figyelembe kell venni.

A véleményemet a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekpdl 52616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 64. §, valamint 11.
melléklete alapjdn, az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatirdl sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet. 4. §-a, a karnyezetvédelmi hatdsdgi és igazgatdsi feladatokat elldid szervek kijelolésérdl sz616
624/2022. (XIL. 30.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja és a természetvédelmi hatdsdgi és
igazgatdsi feladatokat elldté szervek kijelolésérdl sz616 625/2022. (XIL. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja
szerinti eljar4s keretében, mint megjeltlt véleményezd adtam ki.

Tatabanya, az elektronikus bélyegzd szerinti id6pontban

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba féispén nevében és megbizdsébdl:  jalena  Digitélisan alairta:
Jelena Viktéria

Viktéria  udiks
Détum:2023.11.29

lldiké - 13313540100
Jelena Viktoria Tldiké
osztilyvezetd
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Acs Viros Polgdrmestere . 2523 f"ﬁ'f- 19
N /T
Dr. Szentirmai Istvin
polgirmester FlSac’s  Harines,
Seda b

Székhelyén
Hivatali kapu

Iktatészam: KE/NEF/00792-2/2023

Téaigy: Acs Viios teleplilésrendezési
eszkozGk modositdsa komyezeti vizsgilat
szitkségessége

Hiv.szém: ACS/1769-3/2023.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Komarom-Esztetgom Vérmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyt FBosztdlya (tovabbiakban:
Foosztily) Aes Viéros telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kornyezeti vizsgalat szitkségessége
véleményezési eljarasdban megkiildott megkeresést megkapta.

A bemutatott dokumenticidban foglaltak alapjan kornyezeti értékelés elkészitdsét nem tartom
sziikségesnek. '

Szakvéleményem megadisinal figyelembe vettem a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének &s
slfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrenderési sajatos jogintézményekes! sz616 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendeletben, az egyes tervek, iletve programok kdinyezeti vizsglatarél sz6ié
'2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet IL 1.¢) pontjaban foglaltakat, ‘

Tatabénya, 2023. 11. 29.

Dr. Kancz Csaba féispan nevében és megbizdsébol:
vérmegyei tisztif§orvos megbizasibol

Dr. Orbéan Vikidria
osztalyvezet§

Népegeszsegigyt Foosztaly

2800 Tatabinya, Bardos | eszlo utca 2 Tel , (34) 795-853; fax (34)795-926' F-mail’ nepegesrseguaviahomaraim.eoy hy
KRII} azonesitot, 718689313
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GYOR
Datum:
2023. 11. 29.
Cimzett
hivatkozasi Targy: Acs telepiilésrendezési terv médositdsa - véleménykérés
szama:
ACS/1769-3/2023.  dr.szentirmai Istvan
Cimzett | polgédrmester
tgyintezéje:
Szllcs Eva Acs varos Onkorméanyzata
Acs
Iktatészam: Gyar u. 23. Pf.8.
037152-0001/2023  gg72
ElSadé:

Makaré Néra
Tisztelt Polgarmester Ur!

Acs telepiilésrendezési terv médositdsa-véleménykérés dokumentaciét
dttekintettlik, azzal kapcsolatosan az aldbbi 3lldsfoglaldst adjuk:

A médositds 1-4. pontjai (telepllésszerkezeti terv médositdsai) esetében a
javasolt valtoztatdsokat elfogadjuk.

Az 5. pont (helyi épitési szabélyzat pontositdsa) a. és b. alrésze esetében a
benyUjtott dokumentdciéban a valtoztatdssal érintett Mk jelli 6vezetek
egyértelmlien nem beazonosithatdk, de egy részik érinti a nagyvizi medret.
Ezért a nagyvizi mederrel érintett a terlileteken, a beépitettség névelését,
ill. a beépitési mdd valtoztatasait (oldalhataron alléra, ill. zartsorira) nem
tdmogatjuk.

Az 5. pont ¢ alrészében az érintett ingatlan a Concé-patak és a Malom-arok
kozotti mélyfekvésili és magas talajvizszintli, a nagyvizi meder dramldsi
holtterében taldlhaté teriilet, a javasolt véltoztatdst (Uj dvezeti besorolds
nagyobb beépitettséggel) itt sem tdmogatjuk.

Az 5. médositassal kapcsolatban felhivjuk a figyelmet, hogy a szomszédos
Acs 205 hrsz-1 terilet Igazgatdsagunk vagyonkezelésében van.

UNK

Tovébbd  tajékoztatom, ~hogy Igazgatésdgunk nem tartozik a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsdgi és igazgatdsi feladatokat ellatd
szervek kijel6lésérdl szol6 71/2015. (IIL. 30.) Korm. rendelet hatdlya ald, ezért
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 1.§ (3) megfogalmazott kérnyezeti vizsgalat
szlikségességével kapcsolatban nem &ll médunkban nyilatkozni

Egyéb kllon feltétellink, el6irdsunk nincs, a tovabbi eljardsban is részt
kivanunk venni.

A Ml VIZ
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Tovabbd tdjékoztatjuk, hogy az eljdrds sordn az Orszdgos Vizlgyi
Féigazgatosagot (OVF) is képviseljiuk.

Tisztelettel:

Németh Jozsef
igazgatd
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SZTFH

Szabélyozott Tevékenységek

Felligyeleti Hatésaga

Bényaszati és Gazipari Féosztély
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/15205-2/2023

Targy: Acs telepiilésr:

1

ési eszko

médositisa, kérnyezeti vizsgdlat

VELEMENY

Ugyintézs:

Iktatbszdmuk: ACS/1769-3/2023

Kovicsné Szatmdri Tiinde
Telefon: +36 (1) 373 1812
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu

o[ tF89 - 4of Lozs. ol

2.8,

Acs Viros Polgérmestere megkiildte a tArgyi megkeresést @ Szabilyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésigénak (tovabbiakban: Binyafeliigyelet) vélemény kérése céljab6l. A Banyafeliigyelet, mint
illetékes hatdsdg kiadja az alabbi véleményt:

Acs varos telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabélyzatanak 6t pontban megfogalmazott
modositasa kapcsin szakteriiletét érintéen nem tartja sziikségesnek kdryezeti vizsgalat lefolytatdsat
és kornyezeti értékelés készitését.

A Banyafeliigyelet véleményét az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatdrél szold
2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkérében eljarva adja ki.

Budapest, iddbélyegzd szerint

Err6l értesiilnek:

1. Acs Varos Onkorményzata, hivatali kapun

2. [Iattar

Dr. Biré Marcell
elnék

(hataskor gyakorl6ja megbizasabdl)

z . Digitélisan alafrta:
Pa Iyl Pélyi Gydrgy
o Détum:
2023.12.01
Gyo rg y 13:54:32 +01'00"
Palyi Gyorgy
osztalyvezeté
(kiadméanyoz6)

Székhely 1123 Budapest, Alkotis utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500

lezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547.

Fax: +36 (1) 550 2495

Email: sztth@'sztfh.hu
Honlap: wyvw.sztfh.hu

Hivatali kapu: SZTFH
KRID: 469506375 v01
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATOHELYETTESI SZERVEZET

VIZOGYI HATOSAG

Iktatoszdm: 35800/6209-2/2023.41t Thrgy: Acs Kozség telepiilésrendezési  eszkozok
médositisa — kérnyezeti vizsgilat sziikségessége
Munkaszém: TH-23-02-11
Hivatkozési szdm: ACS/1769-3/2023
Ugyintézé:  Gottwald Erzsébet
Telefon: +36-96-518-297

Acs Kozség Polgirmestere

Acs

Gyidr u. 23. kgi[ﬂsg 44—/1491;'0 A2 -0%-
2941

Tisztelt dr. Szentirmai Istvén Polgérmester Ur! Ezd

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésig (a tovAbbiakban:
Igazgatésag) Acs Kozség telepiilésrendezési eszkézok médositasaval kapesolatban az alsbbi
véleményt adja:

A tervezés sorin vizsgalni sziikséges az 1jj teriiletfelhasznalasa teriiletek kdzmiives (viz,
szennyviz) ellatisdnak lehetGségeit. Az IgazgatGsig tapasztalatai alapjan  idiils,
mezbgazdasdgi Ovezetekben — a megengedett legnagyobb beépitettség novelésével — a
megfelel6 infrastrukturdlis (ivovizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés) hattér
nélkiili, életvitelszerii lakhatds céljira megépitett épiiletek megjelenésével egyre tébb,
gyakorlatilag kezelhetetlen probléma meriil fel (pl. nem megfeleld szennyviz elvezetés,
elhelyezés).

Az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 8.§ (1) bekezdése szerint az ovezetekre vonatkozd
kézmilell4tds mértékét és modjat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani,

A vizgazdaikodasrél sz616 1995. évi LVII. torvény (a tovibbiakban: Vgtv.) 4. § (2) bekezdés
d) pontja alapjan a telepiilési Snkormdanyzat koteles gondoskodni a telepiilésen taldlhatd
szennyvizbekotés nélkiili ingatlanok esetében a nem kozmiivel Osszegyiijtott héztartasi
szennyviz begylijtésének szervezésérol és ellendrzésérdl.

Amennyiben a szennyviz elhelyezése kdzcsatorna hidnydban nem zdrt szennyviztirold
miithrgyban torténik, akkor a vizgazdilkoddsi hatoségi jogkér gyakorlasarél szolé 72/1996.
(V. 22.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet) 24. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepiilési Snkorméanyzat jegyz6jének engedélye sziikséges az 500 m3/év
mennyiséget meg nem halad6, kizar6lag héztartdsi szennyviz tisztitdsit (CE megfelel8ségi
.jeloléssel rendelkezd szennyvizkezelé berendezések kivételével) és a tisztitott szennyviz
elszikkasztasat szolgilé vizilétesitmény létesitéséhez, lizemeltetéséhez, fennmaradasihoz és
megsziintetéséhez.

A helyi épitési szabalyzatban régziteni sziikséges, hogy a szennyviz szikkasztisa tilos.

Fentiek alapjan az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005 (1.
11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet) szerinti kérnyezeti
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vizsghlat lefolytatdsat az lgazgatosag vizgazdalkodast és vizvédelmi szempontokbol
sziikségesnek tartja.

Az Igazgatosag a komyezeti értékelést a 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet 4. szami melléklete
szerinti tartalmi kovetelmények szerint javasolja elkésziteni, kiilonds tekintettel a
médositasok kozmiives ellatdsanak (viz, szennyviz) biztosithatésigénak vizsgalatira, a felszin
alatti vizek esetleges tobblet terbelésébdl adodd hatdsok vizsgélatira és a karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vonatkoz6 javaslatokra.

Az Igazgatdsig véleményét az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005 (1. 11.) Korm. rendelet szerinti eljarashoz adta meg,

A Hatésdg hatiskérét a viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatdsdgi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérol szolé 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 1. pontja és 10. § (3a) bekezdése,
illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja allapitja
meg.

Kelt, Gyor, az elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Sallai Péter tii. dandartibornok
tiizoltésdgi fotanicsos
igazgat6
nevében és megbizasabdl:

Sipos Bernadett
hatésagi szolgilatvezeté-helyettes

Készilt: 1 példény

Terjedelem: 2 oldal

Melléklet: -

Tovébbitva: Hivatali Kapu

Kapja: 1. Acs Kézség Polgarmestere (2941 Acs, Gyér u, 23.)
2. Irattar

Cim: 9021 Gyér, Munk4csy Mihély utca 4.
Telefon: +36(96) 529-530

E-mail: gyortitkarsag@katved.gov.hu
Hivatali k nositd; GYMSMEKIT
$i5206%59 3§
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Dr. Szentirmai Istvin polgarmester ir

részére
Acs| K9 - 45 2oy, AR 05
Acs
KRID azonosit6: 453133921 ACSVAROS E{
Ugyszam: 10340/2/2023. g,
Targy: Acs telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa
Ugyintézd: Mikusné Vincze Edina
Tel.: 06-33-510-822
Mell.: -
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Acs telepiilésrendezési  eszkozeinek mddositisa véleménykérés kornyezeti  vizsgilat
szilkségességérdl targydban megkiildott ACS/1769-3/2023. iktatészami megkeresésére az alabbi
tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet a
kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szerveket kijelold 3. szdmti melléklete I1.2. ¢) pontjdban
foglaltak értelmében, nem orszdgos hataskorfi szerv altal kidolgozott terv, illetve program
megvaldsitasahoz — érintettség esetén — a terméfold mennyiségi védelmére Kiterjedd vélemény
kiadasdara a foldvédelmi feladatkoérében eljaré févérosi €s varmegyei kormanyhivatalt jeloli ki.

A telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv elkészitése, vagy azok mddositisdhoz kapcsolodo
cljirasokban a termdéfold mennyiségi védelmének érvényesitése érdekében az ingatlaniigyi
hataskorében eljaré kormdnyhivatal véleményez6 hatésdgként miikodik kozre, ennek sordn a
term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény (Tivt.) 6/B. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak
alapjan vizsgélja a tervekben lefektetett elképzeléseket, és termdfold érintettsége esetén véleményezi
azokat.

A Tivt. 2.§ 19. pontja szerint terméfold az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szinto, sz616, gylimolcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fésitott teriilet
mitvelési dgban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erd6rdl, az erdé védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrol sz616 2009. évi XXXVIL. térvényben (Evt.) meghatarozott erdének mindsiil.

A megkiildott tdjékoztatéd szerint a telepiilésszerkezeti terv médositisa

1. Mk jelii kertes mez8gazdasigi teriiletb6l Kb/Re jelii beépitésre nem szant kiilonleges
rekrescids teriilet-felhasznaldsra torténd atsorolds érinti az Acs 6308, 6310, 6311, 6312, 6313,
6315, 6319/1, 631972, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4 és a 6375 hrsz-1i zartkerti

2. az Mk jelii kertes mezégazdasagi teriiletbdl Uh jelii beépitésre szént hétvégi hizas teriilet-
felhasznAl4sra torténé atsorolas érinti az Acs 6270/1-78, 6288/1, 6290/1, 6292/1, 6294/3, 6295
és a 6302-6301/1-2 hrsz-i zértkerti ingatlanok teriiletét,

3. az Ev jelii véderd6 terilletb6l Kb/En jelii kiilonleges beépitésre nem szént napelempark
teriiletbe t6rténd atsorolis az Acs kiilteriilet 0444/14 hrsz-6, kivett: kavicsbinya megnevezésit
ingatlan teriiletét, tovabba a

4. Kmii jelli beépitésre szant mezdgazdasigi iizemi teriiletb§l Gksz jelii beépitésre szént
kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriilet-felhasznaldsba torténd 4tsorolds érinti az Acs
kiilteriilet 0337/35-36, a 0337/18-19 hrsz-u, kivett megnevezésii, valamint a 0337/1 hrsz-i
(szanté miivelési agh, 4-es minGségi osztalyl term6fold) ingatlan teriiletét.
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Az Evt-ben meghatirozott erdének mindsiild, a Kiilteriileti kivett, illetve a belteriileti fekvésii
ingatlanok — fiiggetleniil att6l, hogy azok miivelési dgban nyilvantartottak, vagy kivett teriiletként
szerepelnek az ingatlan-nyilvéantartisban — a Tfvt. 2.§ 19. pontjéban foglaltak szerint nem mindsiilnek
terméfoldnek, azokra az ingatlaniigyi hatésag foldvédelmi hatésagi és szakhatésagi hatiskore
nem terjed ki.

A Tfwt. 6/B. § (1) bekezdése értelmében az ingatlaniigyi hatésdgnak a term6fold mennyiségi védelme
érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szént teriiletek kijeldlése lehetdség szerint a
gyengébb mindségii termdfdoldeken, a lehetd legkisebb mértékii terméfold igémybevételével
torténjen.

A vélemény kialakitésa sordn figyelemmel kell lenni tovabbé arra, hogy az egyeztetési eljiras targyét
képez6 foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezdgazdasagi hasznositésat az Gvezeti
atsorolés szerinti teriilet felhasznalds ne akaddlyozza.

Tovabba, ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi
hatdségnak kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy modositisa alapjan
kijelolt beépitésre szant teriiletek,

a) tobbségében atlagosndl jobb mindségii termbfoldeket érintenek, €s a beépitésre szant teriilet Gvezeti
besoroldsdnak megfelels, teriilet-felhaszndldsra hasonlé koriilmények és feltételek esetén
4tlagosndl gyengébb vagy atlagos minGségii term6foldeken is sor kertilhet, vagy

b) ovezeti besorolasdnak megfelel§ teriilet-felhasznélasra kell§ nagysagh térmértékben lehetéseg van a
telepiilés méar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A Tivt. 6/B. § (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zirtkerti ingatlan esetében, ha a

telepiilésrendezési terv készitése vagy moédositasa a zdrtkerti ingatlan teriiletének beépitésre szant

teriiletbe torténé atsorolasa érdekében térténik.

Téjékoztatom, hogy Acs véros kiilteriiletén a 2-es és 3-as minGségi osztalyi szintd; a 3-as mindségi
osztalyd sz616; a 2-es és 3-as mindségi osztalyl legeld; a 4-es és 5-0s minbségi osztalyt rét, a 3-as
mindségi osztalyll gylimolesos, valamint a 3-as és 6-os minbségi osztalya, fasitott teriilet miivelési 4gh
teriiletek 4tlagosnél jobb mindségli term6foldnek mindsiilnek.

A fentiekre tekintettel, mivel a terv tobbségében zértkerti, valamint az ingatlan-nyilvintartasban kivett
megnevezéssel szereplé ingatlanok teriiletét érinti, valamint 4tlagosnél jobb mindségli term6fold 1j
beépitésre szant teriiletként torténd kijelolése nem torténik, igy a telepiilésszerkezeti terv médositasa

ellen kifogast nem emelek.

Jelen 4ltalinos foldvédelmi szempontokat és szabédlyokat tartalmazé véleményem - terméfold
érintettsége esetén — az egyedi foldvédelmi eljarasok meginditisa és engedélyek beszerzése alél nem
mentesit.

Termdfoldet érinté mds célit hasznositdsi igény esetén az ingatlaniigyi hatésig egyedi
foldvédelmi eljaras keretében vizsgdlja meg, hogy a Tfvt. rendelkezései szerint az érintett
ingatlanok mds céli hasznositasa engedélyezheté-e.

Egyidejileg nyilatkozom, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanok részt venni.

Esztergom, az elektronikus alairas szerinti id6pontban.

Digitélisan alairta:

Tisztelettel: Dr. Kaﬁc S  Dr.Katics
Zsuzsanna
Dr. Kancz Csaba féispan nevében és megbizésabol: Z SUZSaNnNa Datunt 2023.12.05
dr. Katics Zsuzsanna 09:17:40 +01'00
féosztalyvezets
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Acs telepiilésrendezési eszkdzeinek targyi modositdsaval kapcsolatban irt téjékoztatéban foglaltak
alapjén - az épitett kdrnyezet védelme vonatkozaséban - az aldbbiakr6l tajékoztatom.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarSl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése szerint a varhaté kdrnyezeti hatdsuk jelentségének eseti
meghatérozésa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgélat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a telepiilés egy részére készil§ szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabélyzat
modositdsdndl. A komyezeti vizsgélat lefolytatiséban a Kormanyhivatal, a fenti rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan vesz részt.

A telepiilésrendezési eszkozok jelen moédositdsa a telepiiléstervek tartalmargl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIIL15) kormanyrendelet alapjén zajlik.

A kertes mezdgazdasigi teriiletekrdl sz616 médositas olyan mértékben befolydsolia a kirnyezeti
dllapotot — az épitett kornyezet tekintetében, hogy a kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat

sziikségesnek tartanim.

Felhivom az onkormdnyzat figyelmét a Rendelet 5. § (1) bekezdésében foglaltakra, mely szerint: ,ha a
kidolgozo véleménye a kornyezeti vizsgdlat sziikségességérdl eltér a kirnyezet védelméért felel6s
szervek 4. § szerint megkapott véleményétdl, a kidolgozo végleges dontését megelbzéen az indokok
tisztizdsa érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel,”

A kiadminyozési jog Koméarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal vezet8jének a kiadmanyozés
rendjérdl sz616 5/2023. (1.9.) szdmf utasitasanak I11/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabdnya, az elektronikus bélyegzd szerinti id6pontban
Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
f8ispan nevében és megbizasibol:
Farag6né ‘Digittsen aliita:

Faragéné Godd

Godd Mirla Eva
_ Ditun-2023.12.06

Méria Eva 144257 +0100
Faragéné Godé Maria
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Ui.sz.: DINPY/6273-1/2023.

U.int.: Vrabély Panni

Tirgy: Acs telepiilésrendezési eszkozeinek t5bb
részteriiletre vonatkozd médositasa — vélemény
kdmyezeti vizsgilat sziikségességérsl

Hiv.sz.: ACS/1769-3/2023..

pes[it6d-As | 1o, 4. M-

Acs Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek t5bb részteriiletre vonatkozé médosftaséval kapcsolatban kiildott
megkeresésitkre vélaszul t4j és természetvédelmi szempontbél az alébbi 4llasfoglalést adjuk:

A tervezett médositasok:

1. a 6308, 6310-6313, 6315, 6319/1-2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4, 6375 hrsz-ii ingatlanok

teriiletén Mk jelli kertes mez8gazdasagi teriilet helyett Kb/Re jelfi beépitésre nem sznt kiildnieges
rekredcids teriilet meghatarozdsa; részben OF, szomiszédos N2000, TKPV

. & 6270/1-78, 6288/1, 6290/1, 6292/1, 6294/3, 6295, 6302-6304/1-2 hrsz-i ingatlaniok teriiletén Mk
jelii kertes mezdgazdasdgi tertilet helyett Uh jelt hétvégihazas tidiléterilet meghatérozasa; részben
TKPV

. 2 0444/14 hrsz-0 ingatlan egy részének dtsorolésa Ev jelti véderdd terilletb] Kb/En jelt beépitésre
nem szént kiilSnleges napelempark teriiletbe (meglévé napelempark bévitése nyugati irdnyban,

. a 0337/1, 0337/18-19, 0337/35-36, 0337/18-19 hrsz-ti ingatlanok terilletén Kmit mezdgazdasagi
tizemi tertilet terfilet helyett Gksz jelG kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet meghatarozasa;
szomsz N2000, OF

. az Mk jelt kertes mez8gazdaséagi teriileteken a beépitettség mértékének ndvelése; az elhelyezhetd
épiiletek  alapteriiletének maximélésa; a beépitési moéd megvéltoztatisa szabadon  4llérél
oldalhatérosra illetve z4rtsorira;

. 4 158 hrsz-G ingatlan teriiletén az Mko-2 Svezot helyctt opy ) Mko-3 Gvezet bevasetése, 10%
maximalis beépithetéséggel. OF
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Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatirél szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet (a
tovéabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabélyzatndl, amely helyi szinten kis teriilet hasznélatat hatdrozza meg, varhaté kornyezeti
hatdsuk jelentbségének escti meghatdrozdsa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgilat szilkségessége. A
vérhat6 kbmyezeti hatds jelentGségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. szdmui mellékletben foglalt szempontok és a
(2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldonteni.

Hogy az adott terv vérhaté kémyezeti hatésa esetileg meghatdrozhaté legyen, a Kr. 4. § (3) bekezdése
szerint a kidolgozé tdjékoztatast kiild, amely tobbek kozt tartalmazza a Kr. 2. szdmu mellékletében foglalt
szempontok alkalmazasahoz a rendelkezésére 4ll6 és 4ltala adhaté informacidt.

A 4. szimmal jel6lt modositss esetében nem tudjuk megitélni a rendezési terv-modositas 4ltal kialakithatGva
v4l6 gazdasdgi teriilet varhat6 hatdsainak jelent6ségét a szomszédosNatura2000 teriilet és okol6giai folyosé
természeti ért€keire nézvést, és ebben a megkiildott tajékoztaté sem nyljt kelld segitséget. A tervezett
gazdaségi teriilet megval6sitasanak konkrétumai (beépitési paraméterek, épitési hely elhelyezkedése, esetleg
betiltetési kotelezettségll sav kijelolése, stb.) ismeretében fogjuk csak tudni kialakitani véleménylinket arra
vonatkozdan, sziikségesnek tartjuk-e ezzel a médositdssal kapcsolatban kdrnyezeti vizsgalat kidolgozasét.

Megitélésiink szerint a t6bbi modositdsbol kovetkezben a Kr. vonatkozé rendelkezésel szerinti jelentés
komyezeti hatds t4j- és természetvédelnii szempontbdl elbrelathatolag nem fog szdrmazni, igy az egyes
tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdését
tekintve azokkal dsszeftiggésben kormnyezeti vizsgélat készitését nem tartja sziiksépesnek.

Allssfoglalisunkat az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.r.
4. § (2) bekezdése alapjan adtuk meg.

Budapest, 2023. december 8. R
Udvozlettel:

Fiiri Andrés
igazgatd megbizasabdl

P,
\\D c\../'—\*/,—
Halész An

dltalanos igazgatéhelyett

Kapjék: Cimzett ( ‘KRID -45313921)
Irattar

Adokumentum elekironikusan hitleshat
Détum; 2023,12.11 084E:48

Dune-loly Nemzet Park lgazgatisdg
Kissné Itz Henritls
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HATAROZAT KIVONAT
a Képviselé-testiilet 2024. februar 14-i soron kivetkezd iilésének jegyz6konyvébél

12. napirend

Téma: Telepiilésrendezési eszk6z6k moédositésa— kornyezeti értékeléshez kapcsolodé dontés
Eléterjeszté: Dr. Szentirmai Istvan polgirmester

35/2024.(11.14.) sz. hatdrozat

Acs Viros Onkorményzata a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 60. §-a ill. a 2/2005. (1.
11.) Korm. rendeletben meghatirozottak szerint megkereste a kornyezet védelméért
felelds szerveket. A kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai alapjin

megillapitotta, hogy a viltozisok kirnyezeti hatisa jelentds, emiatt a kornyezeti értékelés
kidolgozasra keriilt.
Melléklet: KE-re beérkezett vélemények

Felel6s: Dr. Szentirmai Istvin polgirmester
Hatdridé: azonnal

Acs, 2024. 02. 15.

dr. Fiilesné Balogh Anita s.k. Dr. Szentirmai Istvan s.k.
jegyzb polgarmester
Kivonat hiteléiil:
Seohd £ et
Szabo Janosné
jkv.vez.
2024. 02. 15.

www. ter-halo.hu

71




