A rendezési tervmodositas ismertetése

2024 év végén az Alteo Energiaszolgaltatd Nyrt. a hatdlyos telepiilésrendezési terv
mobdositasanak igényével fordult Acs Varos Onkormanyzatahoz.

A beruhazo fejlesztési elképzelései szerint az Acs 0407/60, 0455/6, 0585/54 hrsz.-u teriileteken
szélturbinak keriilnek elhelyezésre. Az egyes szElturbinak névleges teljesitménye 6-7 MW. Az
erémi tervezett osszteljesitménye varhatéan 20 MW.

Az Alteo Energiaszolgaltatdo Nyrt. az erdmi teljesitményébdl adéddan lefolytatja a sziikséges
tertiletrendezési hatsagi eljarast is.

Jelen tajékoztatd a telepiilésrendezési terv modositasi eljardsanak eldzetes tajékoztatodja.

A tervezett fejlesztési elképzeléseket a képviseld-testiilet megtargyalta, hatarozatban tAmogatta
a 3 db széltorony elhelyezését Acs kiilteriiletén és dontott a hatalyos telepiilésrendezési terv
modositasi eljarasanak elinditasardl.

Mivel a széltornyok elhelyezése mezdgazdasagi teriilet igénybevételével torténik, a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7.§ eldirdsai alapjan a tornyok teriiletének
atsorolasaval egyidejlileg sziikséges csereteriiletek (jelen esetben tervezett erdoéteriiletek)
kijeloléses is.

A magasabb rendi jogszabalyok alapjan beépitésre szant teriileten és annak hataratol szamitott
700 méteres véddzoéndn beliil szélerdmiivet és szélerémli parkot nem lehet elhelyezni,a
teleptiilés tigy hatarozott, hogy a tervezett széltornyok védoétavolsdganak biztositasa érdekében
az M1 autopalya és a Pet6fi utca kozotti ~140 hektaros tervezett gazdasagi terliletbdl a
védotavolsag megtartasahoz sziikséges teriiletet visszasorolja mezdgazdasagi teriiletbe. Az
érintett hrsz: 0431/90, amely tertilet jelenleg is szant6 miivelési alatt 41l és amelyen folyamatos
mitivelés folyik.

A telepiilésrendezési terv médositasanak targya: Acs 0407/60, 0455/6, 0585/54 hrsz-u
ingatlanok egy részének (széltornyok tervezett telkének) kiilonleges teriiletbe valo atsorolésa,
a 8226, 8291/2, 8329, 8330, 8199/4 hrsz-u ingatlanok teriiletének erdd teriiletbe valo atsorolasa
és a 0431/90 ingatlan egy részének mezdgazdasagi teriiletbe vald atsoroléasa.

Az eljaras soran a 0407/60, 0455/6, 0585/54, 8226, 8291/2, 8329, 8330, 8199/4, 0431/90 hrsz-
u ingatlanok teriiletén tervezett a telepiilésszerkezeti terv modositiasa és a helyi épitési
szabalyzat mellékletének a szabalyozasi tervnek a modositasa.

Acs kozigazgatasi teriiletén korabban mar létesiiltek széltornyok és napelemparkok.
Ezek teriiletei:

Kiilonleges beépitésre nem szdant megujulo energiaforrds hasznositdsanak céljdra szolgalo
teriilet [Kb/En]

besorolasban vannak.

A hatélyos teleptilésrendezési terv tehat tartalmazza a Kb/En jeli kiilonleges beépitésre nem
szant megujulo energiaforrasok teriiletére vonatkozo eldirasokat, igy ezen eldirasok mddositasa
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rendelet) vonatkozé eldirasai és annak melléklete:



51. § Kiilonleges beépitésre nem szdant megujulo energiaforrds hasznositdsanak céljara
szolgdlo teriilet [Kb/En]

Kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforrds hasznositdsdanak céljdara szolgalo
teriilet ovezetében:

a) megujulo energiaforras hasznositasat szolgdlo,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgadlo (kiilonosen szocidlis, irodai, raktar,
porta)

¢) a létesitmény fenntartdsdt szolgdlo gazdasdgi célu rendeltetés(eke)t tartalmazo
épitmény(ek) helyezhetd(k) el.
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A turbindk szamara kialakitott telkek egy rész (a tornyok tervezett telkei) Kb/En-1 jelli 6vezeti
besorolast kapnak a szabalyozasi tervlapon. (Természetesen nem a telkek teljes teriilete kertil
kiilonleges tertiletbe.)

A turbindk tervezett helye:
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A 700 méteres véddzona biztositdsa érdekében mezdgazdasigi teriiletbe visszasorolt teriilet:

\

A rendezési terv modositasi eljarasaval parhuzamosan folyamatban van az Acs varos teriiletén
tervezett 20 MW teljesitmény szélerdmii beillesztési eljarasa Komarom-Esztergom Varmegye
Tertiletrendezési Tervébe.



A turbindk tervezett helye

- beépitésre szant teriilet hataratol szamitott 700 méteres véd6zonan kiviil talalhato
- amagyar Honvédség altal lizemeltetett radaroktol szamitott 40 kilométeren talalhato,
- akatonai repiildterektdl szamitott 15 kilométeren kiviil talalhato

A turbindk tervezett helye nem érint:

- kivalé termdhelyi adottsagti szantoteriiletet

- orszagos Okologiai halozat ovezetet

- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet Gvezetet
- vilagorokségi teriilet Gvezetet

- Natura 2000 tertileteket és annak puffer zonajat

- erdok ovezetét

A tornvok elhelyezésénél a beruhazok figyelembe vették:

- alakott teriiletekre meghatérozott zajhatarértéket

- polgari repiil6terek védoétavolsagat

- utak, kozmiivek véddtavolsagat

- Ontozés altal mivelt teriileteket

- védett és fokozottan védett allatfajok tomeges eléfordulasaval jellemzett helyeket,

- védett ¢és fokozottan védett allatfajok gyiilekezd, taplalkozo, éjszakdzo és fészkeld
helyeit

- az atlagosndl jobb mindségii foldteriileteket

Tajrendezés

A hatélyos teleptilésrendezési terv taji és természeti értékvédelmi fejezetében, részletesen
ismertetésre keriiltek a telepiilés természeti adottsagai, tajképi értékei, jellemzoi.

A modositassal érintett ingatlanok teriiletén orszagos védett vagy védelemre tervezett
természeti teriilet, természeti érték, ex lege teriilet, tovabba eurdpai jelentdségl €lohely, un.
Natura 2000 teriilet nincs. Az érintett ingatlanok az orszagos 6kologiai halozat 6vezeteivel nem
érintettek.

Az egyes ingatlanokon beliil a tornyok telkét tigy jeloljiik ki, hogy a kiilonleges beépitésre nem
szant szélerémi teriiletbe sorolt részek nem érintettek sem a kivalo termoéhelyi adottsagu
szantok dvezetével, sem a jo termohelyi adottsdgi szantok ovezetével, sem tdjképvédelemmel
ill. az erd6k 6vezetével sem.

Kozlekedés

A széltornyok altal igénybe vett teriiletek gy kertiltek kijelolésre, hogy a tornyok telkei
feltarasa, megkozelitése a kialakult Githalozatrdl — rovid elérési utvonalon vagy kozvetleniil -
biztositott legyen. A tervezett beruhdzasok Acs kozlekedési halozatanak bévitését, fejlesztését
nem igénylik.

Az egyes toronyhelyek kivalasztasakor a fejlesztd arra torekedett, hogy a tornyok teleki
meglévd kozlekedési kapesolattal rendelkezzenek, amely kapcsolatok alkalmasak az épitési
forgalom ellatasara és az lizemeltetés idoszakaban a szerviz Ut funkcid ellatasara is.
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A meglévd uthalozat kiépitettsége (jellemzden kavicsburkolatti utak) és a hatalyos szabalyozasi
terven jelolt szélessége megfeleld, a tornyok telkének feltdrasdra/megkozelitésére alkalmas. A
telkek megkozelitése onkorményzati tulajdonu kozlekedési teriiletrdl ill. magan tulajdonu, de
kozforgalom szamara megnyitott kozlekedési teriiletrél megoldott.

Kozmiuvesitettség

A tervezési teriiletetek kozmiuiellatassal nem rendelkeznek.

Koézmiives szempontbdl a széltornyok teriileteinek kdzmiuellatasara a koziizemi szolgaltatasok
koziil csak a villamosenergia ellatas kiépitése sziikséges, amely a meglévd haldzat
tovabbfejlesztésével megoldhato.

Orokséovédelem

A modositassal érintett terliletek régészeti leldhellyel, milemléki védettséggel ill. helyi
védelemmel nem érintettek. A tervezett modositasok épitett 6rokségi értékeket nem érintenek.

A terlileteken épitési tevékenység, tereprendezes stb. esetén az 6rokségvédelem tekintetében a
hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt orokségvédelmi hatdstanulmanyban, a
teleptilésképi rendelteben és telepiilésképi arculati kézikonyvben foglaltak figyelembevételével
kell eljarni. A beruhazassal érintett teriiletekre javasolt eldzetes régészeti dokumentacid
készitése.



A rendezési tervmodositas ismertetése

Acs varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei alkalmazéasa soran felmeriilt a Komaromi utca
— Concé-patak — vasut — Conco-patak altal hatarolt tombben az alabbi probléma:

A Komaéromi utca 58. sz. épiilet (hrsz: 184) raépiilt a 183 hrsz.-i 6nkormanyzati ttra.
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A 183 hrsz.-u tarja fel a Koméaromi utca mogotti kertes mezdgazdasagi teriileteket és a
horgaszto telkét (158 hrsz.-1 ingatlan).

Tervezéssel érintett tomb:




Cimkoordinétdk
psz] Y | X
158/1

1 572692|264234
2 | 572720 | 264249

" A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
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Annak érdekében, hogy a Komaromi utca 58. sz. ingatlan telkét rendezni tudjak, azaz az ut
teriiletét hozza tudjak csatolni a 184/1 hrsz-u ingatlanhoz sziikséges, hogy az utat a tervezett
Ovezeti hatar mentén meg tudjak osztani.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Megjegyzés a hatalyos szabalyozasi tervhez: a hatalyos terv nem vette figyelembe, hogy a 157
hrsz-u ingatlan és a 183 hrsz.-0 ingatlan onkormanyzati tulajdont kivett 1t teriilet. A két
ingatlant, mint maganutat abrazolta. Ezért pl. tévesen szabalyozasi vonal keriilt a 157 hrsz.-u ut
tertiletére.




A valds hasznalat szerint a 183 hrsz.-1 ut a 184/1 hrsz-u ingatlan telke/kertje.

Az dnkorményzat azonban ut teriiletet, mint forgalomképtelen vagyont nem tud eladni/odaadni
a telek/telkek tulajdonosanak. (Emellett a teriileten kiépiiltek a keritések, az onkormanyzat nem
kivanja itt ezt az utat a haszndlatnakforgalomnak megnyitni.)

Az dnkorményzat csak ugy tudja a 183 hrsz.-i ut egy szakaszat hivatalosan megsziintetni, ha a
Foldhivatalban eldszér meg tudjédk osztani a telket és ut miivelési agbol, egy részét kivett
teriiletté tudjak atmindsiteni. Igy ez a teriilet mar nem forgalomképtelen vagyon. Ezzel azonban
a mogottes terliletek €s a horgdszto tervezett telke ttkapcesolat nélkiil marad.

A mogottes teriiletek feltarasa a 157 hrsz-t utrél megoldott és mikodik.



A Képviselo-testiilet uigy dontott, hogy a Komaromi utca — Concd-patak — vasut — Concéd-patak
altal hatarolt tomb teriiletén elinditja a telepiilésrendezési terv modositasat.

A Képvisel6-testiilet azt is elhatarozta, hogy a tervmoddositas soran a 183 hrsz-u Ut rendezési
tervben lakoteriilet Ovezetbe sorolt részét (a 184/1 hrsz.-u teriilet melletti ut részt)
lakoteriiletben hagyja és a tervmodositas soran kijelolésre keriil a 183 hrsz-u folytatasaban egy
tervezett ut a 157 hrsz.-u kozteriilet felé, azért, hogy az Urito telke, ill. a mogottes
mezdgazdasagi teriiletek ne maradjanak zarvany telkek.



Tervezett szabalyozasi terv:
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