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1. TERVEZESI FELADAT
1.1.  Rendezési tervi el6zmények

A teleptilés hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkozei:

- Acs Varos Onkorményzat Képvisel6 testiiletének 117/2021.(IX.9.) sz. hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terve

- Acs Viros Onkormanyzat Képvisel6 testiiletének 16/2021.(IX.10.), rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol

A rendezési terv elézményeként elkészilt Acs Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és
Integralt Telepuilésfejlesztési Stratégiaja. (223/2018. (IX. 17.) sz. hatarozat és 222/2018. (IX.
17.) sz. hatarozat)

A rendezési terv megalapozasara elkészilt a varos egészére vonatkoz6 Megalapozé Vizsgalat a
Kornyezeti Ertékelés és az Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a telepiiléskép védelmérél szo6l6 2016. évi LXXIV. tv. rendelkezéseinek
megfeleléen Acs Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, valamint Acs Varos telepiilésképi
rendelete. (A telepuléskép védelmérdl sz616 15/2018. (VIIL. 28.) 6nkorményzat rendelet.)

1.2. A tervezési feladat ill. a valtoztatasi szandékok ismertetése és a valtozasok indoklasa

Acs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dontott a hatalyos telepiilésrendezési terv modositasi
eljarasanak elinditasarol.

Az eljaras soran tervezett a telepiilésszerkezeti terv médositasa, a helyi épitési szabalyzat
modositasa és annak mellékletének a szabalyozasi tervnek a modositasa.

A tervezett valtozasok ismertetése és indoklasa:

1. moédositasi pont

A hatalyos teleptlésrendezési eszk6z6k jovahagyasa ota az 6nkormanyzat tébb alkalommal is
megprobalta kialakitani a 026/4-8hrsz-u ingatlanok tertletén (Zoldmez6 sor — Ujvilag utca — Petdfi
utca altal hatarolt tomb) a teleptilésrendezési tervben tervezett ipari gazdasagi terilet.

A tertlet legf6bb értéke az 6nkormanyzat szamara, hogy ezen ingatlanok teriiletébdl 11,36 ha
kiterjedést tertilet 6nkormanyzati tulajdon. Az 6nkormanyzat az elmult években t6bb alkalommal
is kisérletet tett arra, hogy az 6nkormanyzati tulajdont témbésitse. Ez a szandék azonban a
tulajdonosok beleegyezése nélkiil nem valdsulhatott meg. Legf6bb akadalya a tulajdonosok
beleegyezésének, hogy a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok alapjan az egyes telekalakitasi
eljarasok soran az eddigi egységes szantoteriiletet tobb helyrajzi szamra kellene felosztani. A 0426/6
hrsz.-u ingatlan esetében a te tobb helyrajzi szamra val6 felosztasa elfogadhatatlan a tulajdonos
részérol.

Acs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ezért tigy hatarozott, hogy a 0426/6 hrsz.-d ingatlan
tulajdonosanak elfogadhaté médon médositja a rendezési tervet, annak érdekében, hogy a telepiilés
fejlesztését szolgald ipari gazdasagi terilet teljes egészében Onkormanyzati tulajdonba tudjon
keriilni és annak kialakitasa megvalosithato legyen.

Annak érdekében, hogy 0426/6 hrsz.-t ingatlan tertletét a hatalyos rendezési terv szerint sziikséges
telekalakitdsok ne szabdaljak fel 4-5 kilon helyrajzi szamra, hanem az egy egységes a valds
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hasznalatnak megfelel6 mez6gazdasagi teriilet maradhasson a modositis soran az alabbi
valtoztatasok tervezettek:

A 0426/6 hrsz.-0 ingatlan teriiletére tervezett erdSteriilet athelyezésre keriil a PetSfi utcaval
parhuzamosan a gazdasagi tertlet szélére, amely altal biztositott lesz a teriilet latvanyvédelmi, takard
fasitasa.

A meglévé telephely teriilete a Gksz jeld kereskedelmi szolgaltaté teriilet helyett mez&gazdasagi

tertilet besoroldst kap. Ezzel a véltozassal a telephely tovabbra is fennmaradhat (0426/6 hrsz, mint
szanto és kivett telephely), viszont telekalakitasra nem kotelez a rendezési terv.

Mivel a 0426/6 hrsz.-d ingatlan tulajdonosa nehezményezte, hogy az Ujvilag utca hosszabbitasaban
kialakitott 4j mezSgazdasagi Ut a szabalyozasi terv szerint atmegy a 0426/6 hrsz-0 szantétertleten
is, a telepiilés ugy dontott, hogy az ut ezen tervezett szakasza totlésre kerl a tervekrol. A 0426/6
hrsz-u teriilet megkozelitése a meglévé 0426/18 hrsz.-u mezbgazdasagi ut tertiletérdl biztositott. A
tervezett utcsatlakozas megsziintetése telepiilésrendezési tekintetben is kedvezd valtozas, mert igy
a Pet6fi utca mentén nem lesz ilyen kis tavolsagban két csomoépont (A Zoéldfa utcai csomdpont és
a tervezett Ut csomopontja egymastol csak 70 méter tavolsagban lett volna.)

A Z6ldmez6 sor — Ujvilag utca — Pet6fi utca dltal hatirolt tomb belsé mezégazdasagi mivelésd,
szanté mivelési agu tertileteit a hatalyos rendezési terv -vélhet6en tévedésbdl - Mko jeld korlatozott
hasznalatd mez6gazdasagi tertiletbe sorolta. Mivel a hatalyos terv a rét, legel6, gyep mivelési agu
teriileteket sorolja korlatozott hasznalatd mez6gazdasagi tertiletbe, itt pedig szanté muvelési aga
terilletek talalhatéak, a terv az érintett tombbels6t Ma jeld altalanos mez6gazdasagi teriiletbe
sorolja.

Tervezett a teleptilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap moédositasa. Az dvezeti elbirasok
modositasat a tervezett valtoztatas nem igényli.

2. modositasi pont

A kézelmultban az 6nkormanyzat megvasarolta a 2513 hrsz.-0 sajat hasznalatd utként nyilvantartott
ingatlant, amely a valosagban is gyalogutként hasznalatos a Gardonyi utca felé. A rendezési terven
ez a gyalogut azonban falusias lakotertiletként szerepel, nem pedig kozlekedési tertletként.

Sziikséges tehat a hatalyos teleptilésrendezési terv modositasa, a 2513 hrsz.-u ingatlan gyalogutként
torténd feltintetése a teleptilésszerkezeti tervlapon és a szabalyozasi tervlapon. Az 6vezeti el6irasok
modositasat a tervezett valtoztatas nem igényli.

3. modositasi pont

Acs Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a kozelmultban dontétt arrdl, hogy az Arpad utcai
2265/2 hrsz.-a volt 6nkormanyzati tulajdonu ingatlant visszavasarolja. Ennek oka az volt, hogy
azon a tervezett beruhaz (tarsashaz épités) nem valésult meg a szerzédésben foglalt id6pontig.

A tarsashaz tervezése soran azonban a varos szamara vilagossa valt, hogy a hatalyos
teleptilésrendezési terv Lk-1 6vezete (mind lakasszam, mind éptiletmagassag tekintetében) olyan
intenziv beépitést tesz lehet6vé az ingatlan tertiletén, amely a lakossaga szamara ezen a tertleten
elfogadhatatlan.

A jov6beni konfliktusok elkertilése érdekében a varos dontott a beépitési paraméterek
moédositasarol. A modositas célja, hogy a tertilet a koérnyezetéhez jobban illeszkedd beépitési
el6irasokat kapjon.
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A varos ugy hatarozott, hogy az ingatlan tertiletét a kisvarosias lakotertilet helyett kertvarosias
lakétertletbe sorolja vissza. A kertvarosias lakotertleten belil is Lke-1 jeld ovezetbe torténik a
visszasorolas, amely 6vezetbe a tomb egyébként be van sorolva.

Emellett varos ugy hatarozott, hogy a telek hataran kialakit egy 10 méter széles z6ldterileti savot,
amely lehet6séget ad arra, hogy a templom dombja érintetlen maradjon ill. az esetleg sziikségessé
val6é féldmunkak, tamfalak épitése, allagmegdvasi munkalatok az Onkormanyzati teriileten meg
tudjanak a j6vében wvaldsulni. Az ingatlan Onkormanyzati tulajdon, {gy lehetéség van a
kozkert/kézpark besorolasra.

Tajékoztatasként a hatalyos hész melléklete:

4 Lk-1 9,0 SZ 40 30 700

7 Lke-1 6,0 ) 35 45 500

Fenti moédositasokhoz sziikséges a teleptilésszerkezeti terv, a helyl épitési szabalyzat és a
szabalyozasi tervlap moédositasa.

1.3. A rendezési tervmodositas eljarasa

A tervmoédositas tervezett eljarasa a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
68.§ szerinti egyszeriisitett eljaras.

68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiiléstery egyszerdsitett eljardsban torténd

b) mddositdsa esetén, ha

ba) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, bernbdzds megvaldsitdsa miatt indokolt,
kivéve, ha az, 1lj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik ag a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont s3erinti esetkirbe, azonban az aldbbi feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatirod miiszakiinfrastruktiira-fohalizat nem viltozik,
2. nem torténik ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és

3. nem torténik 20ld, vizgazdalkoddsi, erdd- és termésgetkizeli teriilet megsiintetése.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumenticiéban megfogalmazott moédositasok a teleptlésfejlesztési koncepcid céljainak
megvaldsitasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatirozdsai szervesen illeszkednek a dokumentumban
régzitett £6 fejlesztési célkitlizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési iranyokhoz.
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3. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A teleptilésszerkezeti terv tervmodositas soran ijonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik.
Tervezettvaltozasok:
1. médositasi pont

A 0426/6 hrsz.-t ingatlan teriiletén tervezett védSerdd teljes kiterjedésben (984 m” és 1446 m?)
athelyezésre kertl az ipari gazdasagi teriiletre a Pet6fi utcaval parhuzamosan (14 m szélességben és
2457 m’ kitetjedésben) A moédosités 4ltal biztositott lesz a teriilet litvanyvédelmi, takar6 fasitasa.

Hatalyos: Tervezet:

A 0426/6 hrsz.-u ingatlan tertiletén meglévé telephely teriilete Gksz jelii kereskedelmi szolgaltatd
tertletbSl Ma jeld altalanos mez6gazdasagi tertlet lesz.

Hatalyos:
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A 0426/6 hrsz.-0 ingatlan teriiletén tervezett kozlekedési tertilet megsztntetésre kertl, abbél Ma
jeld altalanos mez6gazdasagi teriilet lesz. A teriilet kézlekedési kapcesolata a meglévé mezégazdasagi
ut tertiletérdl biztositott.

Hatalyos: Tervezet:

e

A Zéldmez6 sor — Ujvilag utca — Pet6fi utca altal hatarolt témbbelsé mezégazdasagi mivelést,
szanté muvelési aga teriiletei Mko jeld korlatozott hasznalati mezdégazdasagi tertiletb6l Ma jelt
altalanos mezo6gazdasagi teriletbe kertlnek.

Hatalyos:

™~

Tervezet:
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2. modositasi pont

A 2513 hrsz.-0 (sajat hasznalatt utként nyilvantartott ingatlan) a telepiilésszerkezetei terven
kertvarosias lakoteriletbdl kozlekedési tertiletbe kertl.

Hatalyos: Tervezet:
I— R N\ ?-_'

2m
am

Gardonyi G. utca

www. ter-halo.hu




Acs telepiilésrendezési tervmédositas 2026 9

3. modositasi pont

Az Arpad utcai 2265/2 hrsz.-G ingatlan besorolasa Lke jelti kertvérosias lakoteriilet és Zkk kozkert
lesz.

Hatalyos: Tervezet:

3.2. A telepiilés teriileti mérlege

Acs varos teriiletén a tervezett valtoztatasok jovahagyésa esetén
- 2005 m?-el csokken a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek kiterjedése
- 4436 m?-el névekszik a mezégazdasagi teriiletek kiterjedése
- 2457 m?-el cs6kken az ipari gazdasagi teriiletek kiterjedése

- avédberdd teriiletek kiterjedése vatozatlan

m‘/

984,388 m?

2 004,890 m?
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Acs véros teriiletén a tervezett valtoztatisok jovahagyasa esetén
- 2168 m?-el cs6kken a kisvarosias lakétertletek kiterjedése
- 1782 m?-el n6vekszik a kertvarosias lakoteriletek kiterjedése

- 389 m?-el névekszik a zoldtertletek kiterjedése

3.3. J6vahagyand6é munkarészek

Acs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ............. hatarozat
tervezete a telepiilésszerkezeti terv médositasardl

Acs Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy a 117/2021.(IX.9.) sz. hatirozattal
elfogadott Acs varos telepiilésszerkezeti tervének helyébe jelen hatirozat mellékletét képezé SZT jeld
teleptilésszerkezeti tervlap 1ép.

Melléklet: SZT jeld telepiilésszerkezeti tervlap
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3.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

2018. évi CXXXIX. t6rvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

A telepiilésszerkezeti terv modositasaval érintett teriiletek esetében a véltozas azt eredményezi, hogy Acs
teriletén a mezOgazdasagi térség kiterjedése 4 436 m?-el ndvekszik. A MaTr-ben meghatirozott
kévetelményekre a tervezett valtozasok hatassal nincsennek, az eléirdsok tovabbra is teljesiilnek.

Az MaTrT altal meghatarozott 6vezetek kozill a szerkezeti terv moédositasaval érintett tertileteket

Okologiai haldzat Gvezete nem érinti

tajképvédelmi teriilet Svezete nem érinti
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kival6 termdhelyi adottsagt szantok Gvezete és j6 termohelyi adottsaga szantdk Gvezete nem érinti
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vizminéség-védelmi teriilet Svezete és nagyvizi meder 6vezete nem érinti

\ Nt
B0 Vs e\

NREEA e L DA

VTT tarozok ovezete nem érinti és honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete nem érinti

Y

WSS 1 e mnam NN
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., ~ o\ N

Acs kozigazgatasi terilete vildgdrokség varomanyos teriilet Gvezetével érintett. A tervezett valtoztatis ezen
6vezetre érdemi hatassal nincs.

Komirom-Esztergcom Varmegye Teriiletrendezési Terve

Komarom-Esztergom Megyei Kozgytilés 6/2020. (VL. 25.) Onkorményzati Rendelete Komarom-
Esztergom Megyei Teriiletrendezési Tervérdl

Az MT1T-ben meghatarozott 6vezetek kozil a szerkezeti terv médositasaval érintett teriiletet:

Foldtani veszélyforras altal érintett teleptlések Gvezete
Térszervezd teleptilések Gvezete

Térségi egyiittmikodések Svezete

Naturparkok 6vezete

Szol6kataszteri tertilettel érintett telepiilések Gvezete
Zsugorodo kertes tertiletek Gvezete

nem érinti

Az MTrT-ben meghatarozott dvezetek kozill Acs kézigazgatasi terilletét és benne a tervezési teriiletet:

Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség
Majorsagi taj Gvezete

Dunamenti térség Ovezete

érinti

A tervezett valtoztatas ezen Ovezetekre érdemi hatdssal nincs.
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4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

1. médositasi pont

Az 1. médositasi pontban megfogalmazott valtozasok csupan a szabalyozasi terv moédositasat

~~~~~

érdekében a latvanyvédelemre tekintettel a szabalyozasi terven a gazdasagi tertleten belul eddig
jelolt telken belili kotelezd védbfasitas tovabbra is jelclésre kertil.)

Hatalyos:

1.446,705
04288

Tervezet:
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2. modositasi pont

A 2513 hrsz.-u (sajat hasznalatd utként nyilvantartott ingatlan) a szabalyozasi terven gyalogutként
keril szabalyozasra, amely altal biztositott lesz a vasutallomasrél a gyalogos forgalom atvezetése
egy olyan teriileten, amely nem magantulajdon, hanem 6nkormanyzati kozut terilet.

Az 2. médositasi pontban megfogalmazott valtozasok csupan a szabalyozasi terv modositasat
igénylik, a helyi épitési szabalyzat médositasat nem.

Hatalyos: Tervezet:
7 = 2! O x| 1 |
2544/12544/2 % 5\ V& ‘2544/12544/2 ) ";,,»R’A,,,A,A‘—d’—’"”
Gardonyi G. utca e A Gardonyi G.utea
9
Lke-1
A 2505 i 2508 2506 2504
Lke-1 2512 g4y 2500 2507 »g Lke-1 {2812 | 2510 asor 12505 |2
A 2510 2508 250 P78/ 2517 s BE R s |2
217 o516 2515 2516 2515 1§
N
=
w 40 m
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3. modositasi pont

Az Arpéd utcai 2265/2 hrsz.-u ingatlan teriilete Lke-1 jeld 6vezetbe keriil. Ez a besorolas azonos
a szomszédos ingatlanok és a szomszédos tombok besorolasaval. Ezt kovetéen az ingatlan
beépitése a tomb telkeihez igazoddan / illeszkedSen keriilhet beépitéste.

Emellett a telek hataran kialakul egy 10 méter széles zoldtertleti sav, azaz koztertlet (Zkk) kozkert,
amely a zoldtertleti funkcidja mellett lehetéséget ad arra, hogy a templom dombja érintetlen
maradjon ill. az esetleg sziikségessé vald foldmunkak, tamfalak épitése, allagmegdvasi munkalatok
az 6nkormanyzati tertileten meg tudjanak a jovében valosulni. Az ingatlan 6nkormanyzati tulajdon,
igy a kézkert besorolasnak akadalya nincs.

Hatalyos szabalyozasi terv:

N7 N fﬁ}y '6./{ S ‘b‘bQ". fﬂfr R
W E o L
2247/3 2 ) ° %,
I @\‘b Qﬁ:\ P
0 )

2248 ’\?Q L k 1

?\/ ’L% oI “I k
- /\9 '\\ s 'oa & |
rﬂ? 8] ,-Lfoq’ “ é, 2MMEAIA o
=~ /\ 16 IL 1 ZE2 O T . o @7
8 2.° (\/ °/ K N ?,
33 S7 5% ““, ! e & ) Tog
5 ’):L 6’5 ~ ‘ — o o ‘3; 1
3 2252 @ PN 0® 2
3 R '{,13,6‘\6 T DA
o D ° o N
[P <\/‘\:, 2253 77-:7 N e Q

Tervezett szabalyozasi terv:
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Acs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225.
§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 68.§ szerinti véleményezok, és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezSket
rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrél sz616 16/2021.(IX.10.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletét
képezé Acs Varos Szabalyozasi Terve és jelmagyarazata helyébe 1ép a jelen rendelet 1.
mellékletét képezé Acs Varos Szabalyozasi Terve és jelmagyarazata.

2. §Jelen rendelet a kihirdetést koveté napon 1ép hatélyba.

jegyz6 ologarmester
jegy g

www. ter-halo.hu




Acs telepiilésrendezési tervmodositas 2026

A rendelet kihirdetéste ketiilt: Acs, 2026 covuvmmrmeemereeeeseeereeerseeseesseeserenenes
jegyz6
1 melléklet

Acs Varos Szabalyozasi Terve és jelmagyarazat

www. ter-halo.hu

19




