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TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA 
A tervezési terület ÁCS város négy részterülete: 
1. Jókai utca – Árpád utca – Fő utca által határolt tömb. 
2. 0113/2 és 0113/16 hrsz.‐ú ingatlanok területe. 
3. Bartók Béla utca – Kossuth utca – 625 hrsz.‐ú vízfolyás által határolt tömb. 
4. Gyár utca – Komáromi utca – Óvoda köz által határolt tömb. 

Valamennyi terület lehatárolása eleget tesz az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 2012. december 31.-ei szövegállapota szerinti 12. § (1) 
bekezdés előírásainak: 

„A szabályozási terv a település közigazgatási területére, vagy külön-külön annak egyes – 
legalább telektömb nagyságú – területrészeire készül.” 

 
Az Étv. 2012. december 31.-én hatályos szövegállapotának alkalmazása az Étv. hatályos szövegállapota 
szerinti 60.§ (9) bekezdés a) pontja előírását követi. 
 

1. TERVEZÉSI TERÜLET 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. TERVEZÉSI TERÜLET 
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3. TERVEZÉSI TERÜLET 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. TERVEZÉSI TERÜLET 
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ELŐZMÉNYEK 
Ács Város Önkormányzatának megbízásából a VÁTI Városépítési Kft. készítette el Ács Város 
Településrendezési Eszközeinek négy részterületre szóló módosítását. 
A tervezési feladat Ács Város Településszerkezeti Tervének (elfogadva 157/2006. (IX. 14.) Kt. 
határozattal), valamint Helyi Építési Szabályzatának (elfogadva 20/2006. (IX. 14.) önkormányzati 
rendelettel) négy részterületre szóló módosítására szólt. 
 
A módosítást az egyszerűsített eljárás szabályai szerint kívánta az Önkormányzat lefolytatni, ám az 
Állami Főépítészi hatáskörében eljáró Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal KE/8/242-2/2019. 
ügyszámú levelében megállapította, hogy: 

[a településrendezési eszközök módosítása] „a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
Eljr.) 32. § (4) bekezdés a) és b) pontja értelmében nem történhet egyszerűsített eljárás keretében.” 

Ugyanebben a levelében kijelentette: 
„A fentiek alapján tehát a kérelmet előzetes tájékoztatásként fogadtam be.” 

Fentiekre tekintettel, jelen módosítás az Eljr. 36. § szerinti teljes eljárás keretében történik. 
 
Az Eljr. 45. § (2) bekezdése kimondja: 

(2) A 2012. december 31-én hatályban lévő, továbbá a 2012. december 31-ét megelőzően 
hatályban lévő jogszabályok alapján elfogadott településrendezési eszközök 2021. december 31-
ig történő módosítása a VI. fejezet eljárási szabályai szerint, 
a) – a b) pont kivételével – az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának, 
b) az együtt tervezendő terület esetén 
ba) az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és 
jelmagyarázatának, vagy 
bb) az e rendelet tartalmi előírásainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarázatnak 
alkalmazásával történhet. 

Fentiekre tekintettel, jelen módosítás az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési 
tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával készült. 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 
60. § (9) bekezdése kimondja: 

(9) 2021. december 31.-ét követően a településrendezési eszköz készítése és módosítása során 
nem alkalmazhatók 
a) e törvény 2012. december 31-én, és 
b) az országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendelet 2012. 
augusztus 6-án 
hatályban lévő, településrendezési eszközre vonatkozó előírásai. 

A fenti előírás az Étv. 2012. december 31-én hatályban lévő településrendezési eszközökre vonatkozó 
előírásaira 2021. december 31-ét követően fogalmaz meg alkalmazási tiltást, az előtte lévő időszakra 
tehát az alkalmazás lehetőségét megadja, ezért – a településrendezési eszközök tekintetében – az Étv. 
2012. december 31.-én hatályban lévő előírásait alkalmaztuk.  
 
Ács Város Önkormányzata Képviselő-testülete, az Eljr. 29.§-a szerint fogadta el a településfejlesztéssel, 
településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi 
szabályairól szóló 14/2017. (VII. 27.) önkormányzati rendeletét. E rendelet szolgál iránymutatásul jelen 
településrendezési eszköz-módosítás partnerségi véleményeztetése során. 
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Jelen dokumentáció az Eljr. 38.§-a szerinti véleményezésre összeállított Véleményezési anyag. A 
dokumentációt az Eljr. 9. mellékletében meghatározott államigazgatási szervek, az érintett területi és 
települési önkormányzatok, valamint a partnerségi egyeztetési szabályzatban meghatározott 
résztvevők / partnerek kapják meg véleményezésre. 
 
A tervlapok az állami alapadatbázis felhasználásával, az Önkormányzat által rendelkezésre bocsátott 
digitális alaptérképre készültek. 
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A/1. HATÁROZATTERVEZET 
 

Ács Város Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2020. (… . … .) Kt. határozata 

Ács Város 157/2006. (IX. 14.) Kt. határozattal jóváhagyott 
Településszerkezeti Tervének módosításáról 

 
 
1. Ács Város Önkormányzat Képviselő-testülete Ács Város 157/2006. (IX. 14.) Kt. határozattal 

jóváhagyott Településszerkezeti Tervét az alábbi mellékletek szerint módosítja. 
 
2. A határozat 

● 1. melléklete Településszerkezeti Fedvényterv 
1.1. melléklet: Jelmagyarázat 
1.2. melléklet: Településszerkezeti Fedvényterv   M=1:4000 

● 2. melléklete Változások 
 2.1. melléklet: Területfelhasználási változások   M=1:4000 
 2.2. melléklet: Területfelhasználási változások leírása 

● 3. melléklete Tervezési terület biológiai aktivitásérték számítása 
 
3. A határozat 2020. … …-n lép hatályba. 
 
 
 
 
 
 ………………………………. ………………………………. 
 Dr. Szentirmai István Dr. Fülesné Balogh Anita 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2020. (… . … .) Kt. határozathoz 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERV 
 
 1.1. MELLÉKLET: JELMAGYARÁZAT 
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 1.2. MELLÉKLET: TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERV   M=1:4000 
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2. melléklet a …/2020. (… . … .) Kt. határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
 2.1. MELLÉKLET: TERÜLETFELHASZNÁLÁSI VÁLTOZÁSOK   M=1:4000 
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 2.2. MELLÉKLET: TERÜLETFELHASZNÁLÁSI VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 
 

 Hatályos területfelhasználás  Tervezett területfelhasználás 

V1. KÖu Közúti közlekedési és 
közműterület > Lk Kisvárosias lakóterület 

V2. KÖu 
Közúti közlekedési és 
közműterület (szerkezeti 
jelentőségű) 

> Lke Kertvárosias lakóterület 

V3. KÖu Közúti közlekedési és 
közműterület > Lke Kertvárosias lakóterület 

V4. Má Általános mezőgazdasági 
terület > Gip Egyéb ipari gazdasági terület 

V5. Lke Kertvárosias lakóterület > Mk Kertes mezőgazdasági terület 

V6. KÖu Közúti közlekedési és 
közműterület > Mk Kertes mezőgazdasági terület 
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3. melléklet a …/2020. (… . … .) Kt. határozathoz 
TERVEZÉSI TERÜLETEK BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSA 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 
– 2012. december 31.-én hatályos szövegállapota szerinti – 8. § (2) b) pontja kimondja: 

„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
területének – a külön jogszabály alapján számított – aktivitás értéke az átminősítés előtti 
aktivitás értékhez képest nem csökkenhet,” 

 
Ács Város Településrendezési Eszközeinek négy részterületre szóló módosítása során beépítésre nem 
szánt terület beépítésre szánt területté kerül kijelölésre, így a biológiai aktivitásérték szinten 
tartásának igazolása jogszabályi kötelezettség. 
 
A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet 
(továbbiakban: ÖTM rendelet) 1/A. § szerint:  

„A biológiai aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni.” 
 
A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték 
megállapítása – az ÖTM rendelet 3. § b) pontjában, a hatályos településrendezési eszközök esetére 
előírtak szerint – a területfelhasználási egység besorolásának megfelelő értékeken alapul.  
 
A TERVEZÉSI TERÜLETEK EGÉSZÉNEK VÁLTOZÁS ELŐTTI BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉKE 
Terület- 
felhasználás 

Biológiai  
aktivitásérték mutató 

Terület  
(ha) 

Biológiai  
aktivitásérték 

Lk 1,2 0,77 0,924 
Lke 2,7 18,85 50,895 
KÖu 0,6 1,45 0,87 
Z 6,0 2,44 14,64 
Má 3,7 0,66 2,442 
Összesen - 24,17 69,771 

 
A változtatás utáni biológiai aktivitásérték ugyancsak az ÖTM rendelet 1. mellékletében szereplő, a 
területfelhasználási egység besorolásának megfelelő biológiai aktivitásérték mutató segítségével 
került kiszámításra.  
 
A TERVEZÉSI TERÜLETEK EGÉSZÉNEK VÁLTOZÁS UTÁNI BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉKE 
Terület- 
felhasználás 

Biológiai  
aktivitásérték mutató 

Terület  
(ha) 

Biológiai  
aktivitásérték 

Lk 1,2 0,78 0,936 
Lke 2,7 17,91 48,357 
Gip 0,4 0,66 0,264 
KÖu, kt. 0,6 1,25 0,75 
Z 6,0 2,44 14,64 
Mk 5,0 1,13 5,65 
Összesen - 24,17 70,597 

 
Ács város négy részterületének változtatás utáni biológiai aktivitásértéke (70,597 pont) a változás előtti 
aktivitásértékhez (69,771 pont) képest növekedett.  
 
70,597 > 69,771 
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A terv a tervezési területek biológiai aktivitásértékét, az átminősítés előtti aktivitásértékhez képest 
növeli.  
 
A terv az Étv. előírásait betartja 
 
 
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdése szerint:  

„A településszerkezeti terv részét képező biológiai aktivitásérték számítási eredményben, a 
biológiai aktivitásérték számítás során keletkezett növekmény mértéke rögzíthető.” 

 
A + 0,826 pont BAÉ többlet – a későbbi felhasználhatóság szándékával – rögzítésre kerül. 
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RENDELETTEL MEGÁLLAPÍTÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
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B/1. RENDELETTERVEZET 
 

Ács Város Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2020. (… . … .) önkormányzati rendelete 

Ács Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 20/2006. (IX. 14.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 
Ács Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján,  
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
 
Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Kormánymegbízotti Kabinet, Állami Főépítész; 
Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Tatabányai Járási Hivatal, Agrárügyi és 

Környezetvédelmi Főosztály, Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály; 
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság; 
Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (mint területi vízvédelmi és vízügyi 

hatóság); 
Országos Vízügyi Főigazgatóság; 
Észak-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság; 
Komárom-Esztergom Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság; 
Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály; 
Budapest Főváros Kormányhivatala, Közlekedési Főosztály; 
Innovációs és Technológiai Minisztérium, Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság (mint 

Közlekedésért felelős miniszter); 
Innovációs és Technológiai Minisztérium, Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság (mint 

Légiközlekedési hatóság); 
Honvédelmi Minisztérium (mint Katonai légügyi hatóság); 
Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Tatabányai Járási Hivatal, Műszaki Engedélyezési és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi osztály; 
Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Tatabányai Járási Hivatal, Hatósági Főosztály, Építésügyi 

és Örökségvédelmi Osztály; 
Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Élelmiszerlánc-biztonsági és Földművelésügyi Főosztály, 

Földhivatali Osztály; 
Pest Megyei Kormányhivatal, Érdi Járási Hivatal, Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály; 
Honvédelmi Minisztérium (mint Honvédelemért felelős miniszter); 
Komárom-Esztergom Megyei Rendőr-főkapitányság; 
Pest Megyei Kormányhivatal, Bányafelügyeleti Főosztály; 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala; 
Országos Atomenergia Hivatal; 
Budapest Főváros Kormányhivatala, Népegészségügyi Főosztály; 
 
továbbá 
 
Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat; 
Komárom-Esztergom Megyei Önkormányzat; 
Bábolna Város Önkormányzata; 
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Bana Község Önkormányzata; 
Bőny Község Önkormányzata; 
Csém Község Önkormányzata; 
Kisigmánd Község Önkormányzata; 
Komárom Város Önkormányzata; 
Nagyigmánd Nagyközség Önkormányzata; 
Nagyszentjános Község Önkormányzata, 
 
valamint 
 
Ács Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel és 
településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 
14/2017. (VII. 27.) önkormányzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével,  
 
a következőket rendeli el: 
 
 
ELSŐ RÉSZ 
Általános rész 
 
1. § 
Ács Város Önkormányzat Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 20/2006. (IX. 14.) 
önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) 1. § (2) bekezdés g) pontja helyébe az alábbi g) és h) 
pontok lépnek:  

„g) Ács város szabályozás belterület 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 számú fedvényterv, valamint 
”h) Ács város négy részterületre szóló módosításához készült SZT-1, SZT-2, SZT-3 és SZT-4 

szabályozási fedvényterv 
szerint lehet.” 

 
2. § 
A HÉSZ 4. § (2) bekezdése az alábbi c) ponttal kiegészül:  

„c) Az Lke-3 jelű építési övezetben: 
ca) a kialakítható legkisebb telekterület: min. 500 m2 
cb) a beépíthető legkisebb telekterület: min. 400 m2,  
cc) a beépíthető legkisebb telekszélesség: min. 12 m, 
cc) a beépítési mód: oldalhatáron álló 
cd) a legnagyobb beépítettség: max. 30% 
be) a gazdasági tevékenységi célú épület legnagyobb beépítettsége max. 5% 
cf) a legnagyobb építménymagasság: max. 6,0 m 
cg) a legkisebb kialakítandó zöldfelület: min. 50% 
ch) az előkert az érintett utcaszakaszon kialakult méretű, ennek hiányában 5,0 méter, 

az oldalkert 6,0 méter, a hátsókert a telek mélységének egyharmada, vagy, ha ez 
kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méter.” 

 
3. § 
A HÉSZ 6. § (2) bekezdés c) pontja helyébe az alábbi c) pont lép, valamint a korábbi c) pont d) pontra 
átszámozódik:  

„c) A Gip-3 jelű építési övezetben: 
ba) a kialakítható legkisebb telekterület: min. 2500 m2 
bb) a beépítési mód: szabadonálló 
bc) a legnagyobb beépítettség: max. 40% 
bd) a legnagyobb építménymagasság: 7,5 m 

http://vatikft.hu/


ÁCS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK NÉGY RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ MÓDOSÍTÁSA  
2020. JANUÁR HÓ ● TSZ.: 4455/2019 
 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. ▪ CG.01-09-738803 
 TELEFON: +36-1/413-0959 ▪ E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 20 

be) a legkisebb kialakítandó zöldfelület: 25%, melynek mértékéig, a telekhatár mentén 
fa- és cserjesor telepítendő. 

bf) az előkert az oldalkert és a hátsókert 6,0 méter.” 
 
4. § 
Az HÉSZ mellékletét képező „Ács Város Belterületi Szabályozási Terve M=1:4000” megnevezésű tervlap 
1. tervezési területre vonatkozó normatartalma helyébe jelen rendelet 1. mellékletét képező, SZT-1. 
rajszámú, „Szabályozási Fedvényterv M=1:3000”-megnevezésű tervlap 1. tervezési területre 
vonatkozó normatartalma lép. 
 
5. § 
Az HÉSZ mellékletét képező „Ács Város Külterületi Szabályozási Terve M=1:10.000” megnevezésű 
tervlap 2. tervezési területre vonatkozó normatartalma helyébe jelen rendelet 2. mellékletét képező, 
SZT-2. rajzszámú, „Szabályozási Fedvényterv M=1:3000”-megnevezésű tervlap 2. tervezési területre 
vonatkozó normatartalma lép. 
 
6. § 
Az HÉSZ mellékletét képező „Ács Város Belterületi Szabályozási Terve M=1:4000” megnevezésű tervlap 
3. tervezési területre vonatkozó normatartalma helyébe jelen rendelet 3. mellékletét képező, SZT-3. 
rajszámú, „Szabályozási Fedvényterv M=1:3000”-megnevezésű tervlap 3. tervezési területre 
vonatkozó normatartalma lép. 
 
7. § 
Az HÉSZ mellékletét képező „Ács Város Belterületi Szabályozási Terve M=1:4000” megnevezésű tervlap 
4. tervezési területre vonatkozó normatartalma helyébe jelen rendelet 4. mellékletét képező, SZT-4. 
rajszámú, „Szabályozási Fedvényterv M=1:3000”-megnevezésű tervlap 4. tervezési területre 
vonatkozó normatartalma lép. 
 
 
MÁSODIK RÉSZ 
Záró rendelkezések 
 
8. § 
E Rendelet az elfogadástól számított 30. napon lép hatályba. 
 
Ács, 2020. ………….……  
 
 
 
 ………………………………. ………………………………. 
 Dr. Szentirmai István Dr. Fülesné Balogh Anita 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2020. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
ÁCS VÁROS SZABÁLYOZÁSI FEDVÉNYTERVE 
 
 1.1. MELLÉKLET: JELMAGYARÁZAT 
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 1.2. MELLÉKLET: ÁCS VÁROS SZABÁLYOZÁSI FEDVÉNYTERVE   M=1:3000 
[SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4 rajzszámú tervlapok] 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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C/1. VÁROSRENDEZÉS 
C/1.1. A TERVEZÉSI TERÜLET ADOTTSÁGAI / MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA 
A négy tervezési terület közül három a város belterületén található, egy pedig a belterülettől 300 
méterre, északra helyezkedik el. 
A hatályos településrendezési eszközök alapján, a tervezési területeket az alábbi területfelhasználások, 
illetve építési övezetek és övezetek érintik: 

- Általános mezőgazdasági terület [Má] 
- Közúti közlekedési és közműterület [KÖu] 
- Kisvárosias lakóterület [Lk-1] 
- Kertvárosias lakóterület [Lke-1] 
- Zöldterület [Z] 

 
A TERVEZÉSI TERÜLETEK ÉRINTETTSÉGE 

− A Trtv.-ben szereplő térségi övezetek közül az ökológia hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
valamint a nagyvízi meder övezete érinti a 3. tervezési területet 

−  Országos Erdőállomány Adattárban nyilvántartott erdőterülettel semelyik tervezési terület 
sem érintett. 

− A változással érintett területeken védett természeti terület általi érintettség nem áll fenn. 
− A település műemlékeinek telke, illetve kapcsolódó műemléki környezete nem érinti a 

tervezési területeket. 
− Régészeti lelőhellyel a tervezési területek nem érintettek. 
− A települést érintő világörökségi várományos terület nem érinti a tervezési területeket. 
− Az Ács Lovadi-rét vízbázist körülvevő hidrogeológiai A és B védőidom nem érinti a tervezési 

területeket. 
− A változtatással érintett ingatlanok területét több közmű is érinti, amelyek elemzését a „C/5. 

KÖZMŰVESÍTÉS” című alátámasztó munkarész tartalmazza. 
 
A Szabályozási tervlapokra az Eljr. 6. mellékletében szereplő szabályozási elemek kerültek 
feltüntetésre. 
 
1. TERVEZÉSI TERÜLET 
MEGLÉVŐ ÁLLAPOT ÉS FEJLESZTÉSI SZÁNDÉK ISMERTETÉSE 
A tervezési területen a lakó területfelhasználás dominál. A meglévő és a még kiépítetlen lakóterületek 
Lke-1 övezeti besorolásúak. A fejlesztési lakóterülethez kapcsolódóan a hatályos terv zöldterületet 
jelölt ki. A tervmódosítást célja azon fejlesztési elképzelés teljesítése, amely a 2323/1 és a 2323/2 hrsz.-
ú ingatlanok újraosztása, két építési telek kialakítása szándékával. 
JELEN MÓDOSÍTÁS 
A módosítás keretében létrehoztunk egy Lke-3 jelű övezetet, amely a legkisebb kialakítható 
telekterület paraméterének 600 m2-ről 500 m2-re való lecsökkentésével lehetővé teszi a fejlesztési 
szándék megvalósítását. A Rózsa utca és Jókai utca kereszteződésében – a módosítással érintett 
ingatlanon – valamint az Esze Tamás utcában és az Árpád utcában a hatályos terv szabályozását 
töröltük. 
JAVASLATOK A FELÜLVIZSGÁLAT SZÁMÁRA 
A felülvizsgálat keretében a település megteremteni kívánt területfelhasználás-szerkezetéhez igazodva 
a területek területfelhasználását újra kell gondolni. A megvalósíthatóságot szem előtt tartva, a 
tulajdonviszonyok ismeretében a zöldterület kijelölését felül kell vizsgálni. 
 
2. TERVEZÉSI TERÜLET 
MEGLÉVŐ ÁLLAPOT ÉS FEJLESZTÉSI SZÁNDÉK ISMERTETÉSE 
Az 1 sz. főúttól északra elhelyezkedő külterületi ingatlanok általános mezőgazdasági terület 
területfelhasználásúak. A 0113/1 hrsz.-ú ingatlanon gazdasági épület található. Az ingatlanok 
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tulajdonosa telepengedély-köteles ipari hasznosítást tervez, amelyhez a meglévő épületet is 
használatba venné. 
JELEN MÓDOSÍTÁS 
A fejlesztési szándék megvalósíthatósága érdekében a területet ipari gazdasági területbe soroltuk át, 
valamint létrehoztunk a területre egy Gip-3 jelű építési öveztet. A terület településkapu helyzetéből 
adódóan – település- és tájképvédelmi szempontokat előtérbe helyezve – a megengedett legnagyobb 
épületmagasságot 7,5 méterben határoztuk meg.  
MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK 
A szabályozási és szerkezeti tervben egyaránt feltüntetésre került a főút külterületi szakaszának a közút 
tengelyétől számított 100 méteres közútkezelői hozzájárulási sávja. 
 
3. TERVEZÉSI TERÜLET 
MEGLÉVŐ ÁLLAPOT ÉS FEJLESZTÉSI SZÁNDÉK ISMERTETÉSE 
A Bartók Béla utcától nyugatra fekvő tervezési területen a közterületek mentén döntően a lakó 
használat, a mélyebben fekvő területeken a kisparcellás mezőgazdasági művelés jellemző. A már 
beépült lakóterületek mellett tervezett lakóterületi fejlesztést jelöl a hatályos szerkezeti terv, így a 
mélyebben fekvő, művelt területek is lakóterületbe, az Lke-1 jelű övezetbe vannak besorolva. A 
fejlesztési szándék a 603 hrsz.-ú ingatlan beépítésére irányult, amelyet a Hét Vezér utca tervezett 
szabályozása korlátoz. A tervezési terület Concó-patak mellékágához közel eső részén ökológiai 
folyosóval, nagyvízi mederrel, valamint vízfolyás parti sávjával érintett. 
JELEN MÓDOSÍTÁS 
A módosítás során töröltük a Hét Vezér utca tervezett szabályozását. A közterületet a meglévő 
telekhatárokhoz igazítottuk. Az ökológiai folyosóval és nagyvízi mederrel (ideiglenes védművel védett 
nyíltártéri öblözeti rész) érintett részeket, a még be nem épített, kisparcellás mezőgazdasági művelésű 
ingatlanokat lakóterületből kertes mezőgazdasági területbe soroltuk vissza. A besorolást az 
érintettségek által is alátámasztott ökológiai és környezetvédelmi szempontok mellett városképi és 
gazdasági szempontok (később várható árvízi védekezés elkerülése) is indokolják. A tömb déli oldalán 
lévő teleksor esetében a lakó használattól az Önkormányzat nem kívánt visszalépni. Itt az érintett rövid, 
kiszabályozott közterületi szakasz beépítésre szánt területbe (lakóterületbe) sorolására az ökológiai 
folyosó érintettsége miatt nem volt lehetőség, azt ugyanis a Trtv. tiltja.  
Az építés szabályozott lehetőségének megfelelő biztosítása érdekében a 603 hrsz.-ú ingatlanra építési 
helyet jelöltünk. 
MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK 
A szabályozási és szerkezeti tervben egyaránt feltüntetésre került az ökológiai folyosó területe, a 
nagyvízi meder területe, valamint a vízfolyás parti sávja. A tömb északi részén található zöldterületben 
továbbá feltüntettük a szennyvízátemelőt a hozzá tartozó 20 m-es védőtávolsággal. 
 
4. TERVEZÉSI TERÜLET 
MEGLÉVŐ ÁLLAPOT ÉS FEJLESZTÉSI SZÁNDÉK ISMERTETÉSE 
A városközpontban található tömbben a lakó használat a jellemző. A tömb déli oldalán a Gyár utca és 
a Komáromi utca felé településközponti funkciók megjelenése tapasztalható. A tömb nyugati oldalán 
a kisvárosias lakóterület Lk-1 építési övezetbe, míg a kertvárosias lakóterület Lke-1 építési övezetbe 
sorolt. A fejlesztési szándék a 26 hrsz.-ú ingatlan megosztása oly módon, hogy két építési telek váljon 
kialakíthatóvá. 
JELEN MÓDOSÍTÁS 
Jelen módosításban az Lke-1 építési övezetet – az 1. tervezési területnél létrehozott – Lke-3 építési 
övezetbe soroltuk át, amely építési övezetben a legkisebb kialakítható telekszélességet eltöröltük. Ez 
lehetőséget teremt a telek megosztására. Az építési tevékenység szabályozásához nem szükséges a 
telekszélesség meghatározása, hiszen a kellő telekszélességet a tervezett épület megvalósíthatósága 
biztosítja. 
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JAVASLATOK A FELÜLVIZSGÁLAT SZÁMÁRA 
A felülvizsgálat keretében javasolt megvizsgálni a tömb déli oldalának településközpont 
területfelhasználásba való besorolásának lehetőségét. 
 

1.tervezési terület 

 

1.tervezési terület 

 
2. tervezési terület 

 

2. tervezési terület 
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3. tervezési terület 

 

3. tervezési terület 

 
4. tervezési terület 

 

4. tervezési terület 

 
Hatályos szabályozási terv Szabályozási tervi javaslat 

 
C/1.2. TERÜLETI MÉRLEG 
A területi mérleg szempontjából csak a tervezési területeket vizsgáltuk. 

Területfelhasználás OTÉK-jel 
Hatályos terv Módosított terv 

Terület 
(ha) 

Terület 
(%) 

Terület 
(ha) 

Terület 
(%) 

Kisvárosias lakóterület Lk 0,77 3,19 0,78 3,23 
Kertvárosias lakóterület Lke 18,85 78,00 17,91 74,10 
Ipari gazdasági terület Gip 0,00 0,00 0,66 2,73 
Közúti közlekedési terület KÖu 1,45 5,99 0,01 0,04 
Közlekedési célú közterület kt. 0,00 0,00 1,24 5,13 
Zöldterület Z 2,44 10,09 2,44 10,09 
Kertes mezőgazdasági terület Mk 0,00 0,00 1,13 4,68 
Általános mezőgazdasági terület Má 0,66 2,73 0,00 0,00 
Tervezési területek egésze  24,17 100 24,17 100 
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C/1.3. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
Ács Város a helyi építési szabályzatról szóló 20/2006. (IX. 14.) önkormányzati rendelete képezte a 
módosítás alapját. Az alaprendelet többször is módosításra került: 7/2007.(III.29.), 5/2009.(III.15.), 
23/2009.(X.30.), 14/2012.(III.30.), 16/2013.(V.30.), 15/2016.(XII.09.), 13/2017.(VII.01.), 3/2018.(II.16.) 
önkormányzati rendeletekkel. A módosítások egyike sem érintette jelen tervezési területek egyikét 
sem. 
Jelen településrendezési eszköz módosításánál a hatályos szabályzat módosító rendelkezésekkel (ezen 
belül: kiegészítő rendelkezésekkel) történő megváltoztatását alkalmaztuk. 
A rendelettervezet elkészítésénél a jogszabály-szerkesztési elvek mindegyikét érvényesítettük. 
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C/2. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: az Eljr.) 4.§ (2) bekezdése kimondja: 

„(2) A településrendezési eszközök a területrendezési tervek rendelkezéseivel összhangban 
készülnek.” 

Az Eljr. 4. melléklete a településszerkezeti terv tartalmi követelményeként írja elő a területrendezési 
tervvel való összhang igazolását. 
 
Ács város településrendezési eszközeinek területrendezési tervvel való összhangját három jogszabály 
vizsgálatával kell bemutatni:  

− A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban: Trtv.), 

− a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint 

− Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Tervéről szóló 22/2005. (IX. 29.) Kgy. rendelet 
(továbbiakban: KEMTrT). 

 
Ács város négy részterületére szóló településszerkezeti tervi módosításának összhangját az 
alábbiakban felsorolt, Ács város területét érintő megyei területfelhasználási kategóriákkal, valamint 
országos és megyei övezetekkel vizsgáltuk. 

Térségi övezet megnevezése Lehatárolás alapja: 
Tervlap, vagy adatszolgáltatás 

A tervezési területek 
érintettsége 

Megyei területfelhasználási kategóriák 

erdőgazdálkodási térség Komárom-Esztergom Megye Térségi 
Szerkezeti Terve NEM ÉRINTI 

mezőgazdasági térség Komárom-Esztergom Megye Térségi 
Szerkezeti Terve NEM ÉRINTI 

vegyes területfelhasználású térség Komárom-Esztergom Megye Térségi 
Szerkezeti Terve ÉRINTI 

vízgazdálkodási térség Komárom-Esztergom Megye Térségi 
Szerkezeti Terve NEM ÉRINTI 

városias települési térség Komárom-Esztergom Megye Térségi 
Szerkezeti Terve ÉRINTI 

hagyományosan vidéki települési 
térség 

Komárom-Esztergom Megye Térségi 
Szerkezeti Terve NEM ÉRINTI 

építmények által igénybe vett térség Komárom-Esztergom Megye Térségi 
Szerkezeti Terve NEM ÉRINTI 

Országos övezetek 

ökológiai hálózat magterületének 
övezete 

adatszolgáltatás (Duna-Ipoly Nemzeti 
Park Igazgatóság) NEM ÉRINTI 

ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete 

adatszolgáltatás (Duna-Ipoly Nemzeti 
Park Igazgatóság) ÉRINTI 

ökológiai hálózat pufferterületének 
övezete 

adatszolgáltatás (Duna-Ipoly Nemzeti 
Park Igazgatóság) NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete Trtv. 3/2. melléklete  NEM ÉRINTI 

jó termőhelyi adottságú szántók 
övezete MvM rendelet 1. melléklete NEM ÉRINTI 

erdők övezete 
Pest Megyei Kormányhivatal, Érdi Járási 
Hivatal, Földművelésügyi és 
Erdőgazdálkodási Főosztály 

NEM ÉRINTI 
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erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete MvM rendelet 2. melléklete NEM ÉRINTI 

tájképvédelmi terület övezet adatszolgáltatás (Duna-Ipoly Nemzeti 
Park Igazgatóság) NEM ÉRINTI 

világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet a 
Világörökségi Várományos Helyszínek 
Jegyzékéről 

NEM ÉRINTI 

vízminőség-védelmi terület övezete adatszolgáltatás (Észak-dunántúli Vízügyi 
Igazgatóság) NEM ÉRINTI 

nagyvízi meder övezete adatszolgáltatás (Észak-dunántúli Vízügyi 
Igazgatóság) ÉRINTI 

VTT tározók övezete adatszolgáltatás (Észak-dunántúli Vízügyi 
Igazgatóság) NEM ÉRINTI 

honvédelmi és katonai célú terület 
övezete honvédelemért felelős miniszter NEM ÉRINTI 

Megyei övezetek 

ásványi nyersanyagvagyon övezete 
adatszolgáltatás (Pest Megyei 
Kormányhivatal, Bányafelügyeleti 
Főosztály) 

NEM ÉRINTI 

rendszeresen belvízjárta terület 
övezete 

Komárom-Esztergom Megye 
Területrendezési Tervének övezeti 
tervlapja (a település területe nem 
érintett az övezettel) 

NEM ÉRINTI 

tanyás terület övezete* 
Komárom-Esztergom Megye 
Területrendezési Tervének övezeti 
tervlapja 

* 

földtani veszélyforrás terület övezete 
adatszolgáltatás (Pest Megyei 
Kormányhivatal, Bányafelügyeleti 
Főosztály) 

NEM ÉRINTI 

egyedileg meghatározott megyei 
övezetek* 

Komárom-Esztergom Megye 
Területrendezési Tervének övezeti 
tervlapja 

* 

* Lehatárolása nem ismert, mivel a hatályos megyei tervben nincs ilyen övezet, a Trtv. szerinti 
megyei területrendezési terv pedig nem került elfogadásra. 

 
A továbbiakban a táblázat szerint érintett térségi területfelhasználásokat és övezeteket tekintjük át. 
 
 
C/2.1. MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEINEK TERÜLETRENDEZÉSI TERVE (TRTV.) 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek Területrendezési Tervről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban: Trtv.) alkalmazási kötelezettséget ír elő a településrendezési eszközök készítésénél: 

2018. évi CXXXIX. törvény  
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

3. A törvény hatálya 
„3. § (1) E törvény rendelkezéseit alkalmazni kell a megyei területrendezési terv, a 
településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a 
településrendezési eszközök és a településképi rendelet készítése és elfogadása során. 
(2) A megyei területrendezési terv, valamint a településrendezési eszközök e törvényben 
meghatározott előírásoknál szigorúbb területfelhasználási követelményeket 
megállapíthatnak. 
(3) A megyei területrendezési terv rendelkezéseit – a 91. §-ban foglaltakra is tekintettel – 
alkalmazni kell a településrendezési eszközök és a településképi rendelet készítése és 
elfogadása során. 
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(4) A településrendezési eszközök e törvényben meghatározott előírásoknál szigorúbb 
követelményeket megállapíthatnak. 
(5) Ha a településrendezési eszköz adott tárgykörben nem szabályoz, akkor e törvény és 
az e törvénnyel összhangban lévő megyei területrendezési terv rendelkezéseit kell 
alkalmazni.” 

A Trtv. kijelölte az országos területfelhasználási kategóriákat, valamint rögzítette az országos 
övezeteket. 
 
AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE – TRTV. 2. MELLÉKLETE 

 

JELMAGYARÁZAT 

 

Országos területfelhasználási kategóriák 
Az Ország Szerkezeti Terve szerint a tervezési területet az alábbi országos területfelhasználási 
kategóriák érintik: 

- Mezőgazdasági térség, 
- Települési térség 

Az országos területfelhasználási kategóriák igazolását a Tervezőknek nem kell elvégezni, mivel az arra 
vonatkozó szabályoknak a megye területére vetítve kell teljesülniük. 

„10. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a megyei 
területfelhasználási kategóriák területének kijelölése során 
a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség kategóriába 
kell sorolni; 
b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába kell 
sorolni; 
c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 
(2) A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a 
működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 
(3) A sajátos területfelhasználású térségbe sorolt országos területfelhasználási térség területét 
a fenti számításnál figyelmen kívül kell hagyni.” [Trtv. 10. §] 

Országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények 
9. Az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi 

építményeinek elhelyezése 
„15. §  (2) A településrendezési eszközökben 
a) az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi 
építményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei területrendezési tervekben meghatározott 
térbeli rend figyelembevételével kell meghatározni, 
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b) az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok nyomvonala a településrendezési 
eszközök egyeztetési eljárásában részt vevő, az egyeztetés tárgyát képező infrastruktúra elem 
vonatkozásában az adott egyeztetési szakterületet képviselő államigazgatási szerv 
hozzájárulása, és az egyéb érintett szakterületet képviselő államigazgatási szerv egyetértése 
esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei területrendezési tervek szerkezeti tervében 
megállapított nyomvonalváltozattól, azok térbeli rendjétől és a térbeli rend szempontjából 
meghatározó települések felsorolásától. 
(3) Az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok nyomvonalának meghatározásánál 
biztosítani kell a szomszédos megyék és települések határán a folyamatos kapcsolódás 
lehetőségét. 
16. § (1) A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben szereplő regionális és egyéb vasúti 
pályák közül azok területét, amelyen a közszolgáltatás szünetel vagy megszűnt, a 
településszerkezeti tervben beépítésre nem szánt közlekedési terület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni. 
(2) A közlekedési, az elektronikus hírközlési, továbbá az energetikai vonalas infrastruktúra-
hálózatok erdőkön áthaladó szakaszainak építési területén a forgalom lebonyolítását és 
biztonságát, az elektronikus hírközlés működését, illetve a villamos energia és más 
energiahordozók továbbítását közvetlenül szolgáló építmények helyezhetők el. 
17. § (1) A 4/4–4/6. és 4/11. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok 
elemeit és az egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó 
települések közigazgatási területét érintve, az országos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti 
terv, valamint a településszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során 
felmerülő ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell 
megvalósítani. 
(2) A 4/1–4/3. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok elemeit és az 
egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések 
közigazgatási területét – térség esetén a megjelölt település közigazgatási területét vagy 
annak 10 km-es körzetét – érintve, az országos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, 
valamint a településszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő 
ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(3) A 4/5. és 4/7–4/9. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok 
elemeit és az egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó 
települések közigazgatási területét – térség esetén a megjelölt település közigazgatási 
területét vagy annak 25 km-es körzetét – érintve, az országos, a kiemelt térségi és megyei 
szerkezeti terv, valamint a településszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás 
során felmerülő ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell 
megvalósítani. 
(4) A 4/10. melléklet 1. pontjában szereplő VTT-tározókat az ott felsorolt települések 
közigazgatási területét – térség esetén a megjelölt települések közigazgatási területét vagy 
annak 25 km-es körzetét – érintve, az országos és a megyei szerkezeti terv, valamint a 
településszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati 
szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
18. § (1) Külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani, illetve horizontálisan bővíteni csak a 
településfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei területrendezési 
tervvel összhangban lehet. Az összhang akkor áll fenn, ha a bányatelekkel érinteni tervezett 
ingatlan a településrendezési eszközökben nyersanyag-kitermelés (bánya) vagy nyersanyag-
feldolgozás céljára szolgáló különleges beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt terület 
területfelhasználási egységbe sorolt, vagy a bányatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a 
bányászati tevékenységgel a települési önkormányzat egyetért, és ha indokolt, döntést hoz a 
településrendezési eszközök készítésének vagy módosításának szándékáról. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti bányatelekre vonatkozó kitermelési műszaki üzemi terv csak akkor 
hagyható jóvá, ha a bányászati tevékenységgel igénybe venni tervezett terület – ha van 
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elfogadott településrendezési eszköz – a településrendezési eszköz nyersanyag-kitermelés 
(bánya) vagy nyersanyag-feldolgozás céljára szolgáló különleges beépítésre szánt vagy 
beépítésre nem szánt terület települési területfelhasználási egységbe sorolta.” 

Az alábbi országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózati elem védőtávolsága érinti a 2. tervezési 
területet: 

• Főút 
o 1. sz. főút: Budapest – Tatabánya – Tata – Komárom – Győr – Mosonmagyaróvár – 

Hegyeshalom – (Ausztria) 
Az infrastruktúra-hálózati elem szükséges közútkezelői hozzájárulási távolsága (100 m) a 
településrendezési eszközökben feltüntetésre került. 
Új beépítésre szánt területek 

8. Új beépítésre szánt terület kijelölése 
„12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési 
eszközben új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell 
kijelölni: 
a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 
b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését, és 
c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a 
tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: 
Étv.) szerinti barnamezős terület. 
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha 
a c) pont szerinti meglévő beépítésre szánt terület – tervezett rendeltetésnek megfelelő – 
igénybevétele aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt.” 

Ács Város területén jelen módosítás kapcsán új beépítésre szánt terület csak olyan esetben került 
kijelölésre, ahol a szabályozás törlése kapcsán a hatályos terven szereplő közterületek bizonyos részeit 
a szomszédos lakóterületekhez soroltuk. 
A Településszerkezeti terv az új beépítésre szánt területkijelölés előírásainak megfelel. 
ORSZÁGOS ÖVEZETEK 
Az országos övezeteknek a Trtv. mellékleteiben szereplő lehatárolását a területfejlesztési koncepció, a 
területfejlesztési program és a területrendezési terv tartalmi követelményeiről, valamint illeszkedésük, 
kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük részletes szabályairól szóló 218/2009. (X. 6.) 
Korm. rendelet 14. – A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terv, valamint a megyei 
területrendezési terv hatálya alá tartozó település településrendezési eszközének készítése vagy 
módosítása során előzetes adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási szervek című – mellékletében 
szereplő, előzetes adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási szervektől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosítottuk. 

Trtv. 
„19. § (1) Az országos övezetek a következők: 
1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 
4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
6. erdők övezete, 
7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8. tájképvédelmi terület övezete, 
9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 
10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
11. nagyvízi meder övezete, 
12. VTT-tározók övezete, 
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13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 
(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10–12. pontjaiban meghatározott országos övezetek 
területi lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter 
rendeletben állapítja meg.” 

Kék színű szöveg = MvM rendeletben megállapításra kerülő országos övezet 
 „11. A térségi övezetek lehatárolása” 

„22. § A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési 
eszközök készítése során a térségi övezetek által érintett területeket az e törvény 
felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet szerint, az abban meghatározott 
államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni. A 
mérlegelésnél az e törvényben és a megyei területrendezési tervben meghatározott 
szerkezeti terv szerinti települési térséget kell elsősorban figyelembe venni. 
23. § (2) A településrendezési eszközök készítésénél a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési terv térségi övezeteinek lehatárolásához képest a térségi övezetek csak – 
az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendeletben meghatározott – 
illetékes államigazgatási szervek egyetértése esetén változtathatók meg, kivéve a 22. § 
szerinti esetet. Ha az illetékes államigazgatási szervnek a térségi övezet lehatárolására 
vonatkozó adatszolgáltatása eltér az OTrT-ben, a területrendezésért felelős miniszter 19. 
§ (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei területrendezési 
tervben meghatározott övezeti lehatárolástól, a településrendezési eszköz készítése 
során a települési önkormányzat számára kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető, 
kivéve, ha az jogszabályba ütközik.” 
 

Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete és az 
ökológiai hálózat pufferterületének övezete - MATrT 3/1. melléklete 

  
A Trtv. 3/1. melléklete szerinti lehatárolás A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságától, mint 

érintett államigazgatási szervtől, kapott 
adatszolgáltatás szerinti lehatárolás 

Az övezetek lehatárolásának pontosítását a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság Ács Város 
Településrendezési Eszközeinek felülvizsgálatához küldött, 2018. márciusi állapotot tükröző, 
adatszolgáltatása alapján végeztük. 
A tervezési területek Trtv. 3/1. sz. melléklete szerinti övezetek általi érintettsége: 

• Ökológiai hálózat magterületének övezete: nem érinti. 
• Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete: érinti. 
• Ökológiai hálózat pufferterületének övezete: nem érinti. 
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Trtv. 
„14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete” 

„26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében – kivéve, ahol az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak olyan megyei területfelhasználási 
kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési 
övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki, kivéve, ha 
a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat 
magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület 
csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 
jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és 
az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 
fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 
(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és 
az érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok 
közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával 
jelölhetők ki és helyezhetők el. 
(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő 
külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető.” 

Az ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezetében beépítésre szánt terület nem került kijelölésre, a 
Trtv. előírásai figyelembe vételre kerültek. 
 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete – Trtv. 3/2. melléklete 

 
A TrTv. 3/2. melléklete szerinti lehatárolás 

 
A tervezési területeket a Trtv. 3/3. melléklete szerinti kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
nem érinti. 
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Jó termőhelyi adottságú szántók övezete – MvM rendelet 1. melléklete 

 
Az MvM rendelet 1. melléklete szerinti lehatárolás 

A tervezési területeket az MvM rendelet 1. melléklete szerinti jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
nem érinti. 
 
Erdők övezete – Trtv. 3/3. melléklete 

  
A TrTv. 3/3. melléklete szerinti lehatárolás A Pest Megyei Kormányhivatal, Érdi Járási Hivatala, 

Erdőfelügyeleti Osztálytól, mint érintett 
államigazgatási szervtől kapott adatszolgáltatás 
szerinti lehatárolás 

Az övezet lehatárolásának pontosítását az adatszolgáltatás alapján végeztük. 
A tervezési területeket a Trtv. 3/3. melléklete szerinti erdők övezete nem érinti. 
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Erdőtelepítésre javasolt terület övezete – MvM rendelet 2. melléklete 

 
Az MvM rendelet 2. melléklete szerinti lehatárolás 

A tervezési területeket az MvM rendelet 2. melléklete szerinti erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
nem érinti. 
 
Tájképvédelmi terület övezete – MvM rendelet 3. melléklete 

  
Az MvM rendelet 3. melléklete szerinti lehatárolás A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságától, mint 

érintett államigazgatási szervtől kapott 
adatszolgáltatás szerinti lehatárolás 

Az övezet lehatárolásának pontosítását az adatszolgáltatás alapján végeztük. 
A tervezési területeket az MvM rendelet 3. melléklete szerinti tájképvédelmi terület övezete nem 
érinti. 
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Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete – Trtv. 3/4. melléklete 

  
A TrTv. 3/4. melléklete szerinti lehatárolás A Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékéről 

szóló 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet szerinti 
lehatárolás 

A Trtv. 3/4. melléklete szerint Ács város világörökségi várományos terület által érintett. A világörökségi 
és világörökségi várományos terület övezete tényleges kiterjedésének lehatárolását – adatszolgáltatás 
hiányában – a Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékéről szóló 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet 
alapján végeztük. 
A tervezési területeket az övezetet nem érinti. 
 
Vízminőség-védelmi terület övezete – MvM rendelet 4. melléklete 

  
Az MvM rendelet 4. melléklete szerinti lehatárolás Az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóságtól, mint 

érintett államigazgatási szervtől kapott 
adatszolgáltatás szerinti lehatárolás 

Az övezet lehatárolását a területi vízügyi igazgatóság 2018. 03. havi adatszolgáltatása alapján 
pontosítottuk, az Ács Lovadi-rét vízbázis, mint távlati vízbázis hidrogeológiai védőidomának 
feltüntetésével. 
A tervezési területeket az MvM rendelet 4. melléklete szerinti vízminőség-védelmi terület övezete nem 
érinti. 
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Nagyvízi meder övezete – MvM rendelet 5. melléklete 

  
Az MvM rendelet 5. melléklete szerinti lehatárolás Az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóságtól, mint 

érintett államigazgatási szervtől kapott 
adatszolgáltatás szerinti lehatárolás 

Az övezet lehatárolásának pontosítását az adatszolgáltatás alapján végeztük. 
A tervezési területeket az MvM rendelet 5. melléklete szerinti nagyvízi meder övezete érinti. 

MvM rendelet 
6. Nagyvízi meder övezete 

„6. § (1) A nagyvízi meder övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 
(2) A nagyvízi meder övezetében a településrendezési eszközökben, a jogszerűen kijelölt 
beépítésre szánt területen a helyi építési szabályzatnak megfelelően, a vízügyi igazgatási szerv 
hozzájárulásával lehet építési tevékenységet folytatni. 
(3) A településrendezési eszköz módosítása esetén a vízügyi igazgatási szerv egyetértésével 
lehet új beépítésre szánt területet kijelölni.” 

A nagyvízi meder övezetében nem került kijelölésre új beépítésre szánt terület. Az MvM. rendelet 
előírásai figyelembevételre kerültek. 
 
VTT-tározók övezete – MvM rendelet 6. melléklete 

 
Az MvM rendelet 6. melléklete szerinti lehatárolás 

A tervezési területeket az MvM rendelet 6. melléklete szerinti VTT-tározók övezete nem érinti. 
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Honvédelmi és katonai célú terület övezete – Trtv. 3/5. melléklete 

 
Az MvM rendelet 6. melléklete szerinti lehatárolás 

A tervezési területeket a Trtv. 3/5. melléklete szerinti övezet nem érinti. 
 
Ács Város Településszerkezeti Terve a Trtv. előírásaival teljes összhangot mutat. 
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C/2.2. KOMÁROM-ESZTERGOM MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE 
Komárom-Esztergom Megyei Önkormányzat Közgyűlése 22/2005. (IX. 29.) önkormányzati rendelettel 
fogadta el területrendezési tervét, ajánlásait pedig 266/2011. (XII. 15.) Kgy. határozatával hagyta jóvá. 
Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Terve a Trtv. jóváhagyását megelőzően került 
elfogadásra. Ennek okán jelen településrendezési eszköz módosítása során a Trtv. átmeneti 
rendelkezései az irányadóak. 
A Trtv. előírásokat fogalmaz meg a településrendezési eszköz készítésére e törvénnyel összhangban 
nem álló megyei területrendezési terv megléte esetén: 

„91. § (1) A megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig 
a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál 
a) az Ország Szerkezeti Terve által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-
hálózatokat és egyedi építményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1–4/11. melléklet 
előírásainak alkalmazásával, valamint az Ország Szerkezeti Tervében meghatározott 
térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni, 
b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási 
kategóriákon belül a 11. § előírásait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes 
területfelhasználású térség és az építmények által igénybe vett térség esetében az 
Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény 2019. március 14-én 
hatályos előírásait kell figyelembe venni, 
c) azokat az országos övezeteket, amelyeket a megyei területrendezési terv alkalmaz, 
azonban e törvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet nem 
állapít meg, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál már nem kell 
alkalmazni, 
d) azokra az országos övezetekre, amelyeket a megyei területrendezési terv alkalmaz, 
azonban a rá vonatkozó előírásokat e törvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti 
miniszteri rendelet módosította, a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál már e törvény és a miniszteri rendelet övezeti előírásait kell alkalmazni, 
e) azokat a megyei övezeteket, amelyeket a megyei területrendezési terv megállapít, 
azonban e törvény nem állapít meg, a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál már nem kell alkalmazni, 
f) azokra a megyei övezetekre, amelyeket a megyei területrendezési terv megállapít, 
azonban a rá vonatkozó előírásokat e törvény módosította, a településrendezési eszközök 
készítésénél, módosításánál már e törvény övezeti előírásait kell alkalmazni, 
g) azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket e törvény vagy a 
88. § (2) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be (országos 
övezetként állapít meg, vagy megyei területrendezési tervben való megállapításáról 
rendelkezik), azonban a megyei területrendezési tervben még nem kerültek alkalmazásra 
vagy megállapításra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál a 22. §-
ban és a 23. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell lehatárolni, és rájuk e törvény, illetve 
a 88. § (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti miniszteri rendelet övezeti előírásait kell 
alkalmazni. 
(2) A megyei területrendezési terv hatálya alá tartozó településrendezési eszközöket 2021. 
december 31-ig felülvizsgálni és szükség esetén módosítani kell.” 

A megyei területrendezési tervvel való összhang igazolásánál: 
• egyrészt a megyei területfelhasználási kategóriák területi előírásainak teljesülése,  
• másrészt a Trtv.-ben és az MvM rendeletben megállapított megyei övezetek előírásainak 

teljesülése kerül bemutatásra. 
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TÉRSÉGI SZERKEZETI TERV – KOMÁROM-ESZTERGOM MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVÉNEK 1. MELLÉKLETE 

 

Jelmagyarázat 

 

Térségi területfelhasználás 
2018. évi CXXXIX. törvény 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről (TrTv.) 
„11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési 
területfelhasználási egységek kijelölése során 
a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület területfelhasználási egységet a térséget lefedő 
erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület 
övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell lehatárolni; 
b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági terület 
települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész természetközeli 
terület, – nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével – beépítésre szánt terület vagy 
különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 
területfelhasználási egységbe sorolható; 
c) a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen 
kijelölt beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú 
erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, továbbá 
különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú 
erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi 
igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 
d) a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 
e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának 
megfelelően honvédelmi, különleges, közlekedési, erdő-, gazdasági vagy intézményterület 
települési területfelhasználási egységbe kell sorolni.” 

 
Ács város közigazgatási területét a hatályos megyei terv szerint az alábbi megyei területfelhasználási 
kategóriák érintik (kékkel jelöltük a tervezési területet érintőeket): 

Térségi területfelhasználási kategória Terület* 
Erdőgazdálkodási térség 1120,05 ha 
Mezőgazdasági térség 6999,4 ha 
Vegyes területfelhasználású térség 952,42 ha 
Vízgazdálkodási térség 203,44 ha 
Települési térség (városias) 994,01 ha 
Települési térség (hagyományosan vidéki települési térség) 115,04 ha 
Összes terület 10384,36 ha 

* Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_komarom_trt/ 
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Az alábbiakban bemutatjuk a megyei területrendezési tervnek való területi megfeleltetést a tervezési 
területet érintő térségi területfelhasználási kategóriák tekintetében. A megfeleltetést a teljes 
közigazgatási területre végeztük, a jelen módosítással párhuzamosan futó felülvizsgálat során bekódolt 
hatályos Településszerkezeti Tervből ismert területi adatok alapján. 
 
Előírások a településszerkezeti terv területfelhasználási kategóriára: 
A területi megfeleltetés szabályát a települési terület esetében a Trtv. 11. §-a határozza meg. A vegyes 
területfelhasználású térség esetében a Trtv. 91. §-a kimondja: 

„(2)b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon 
belül a 11. § előírásait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes területfelhasználású térség és az 
építmények által igénybe vett térség esetében az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. 
évi XXVI. törvény 2019. március 14-én hatályos előírásait kell figyelembe venni” 

 
Vegyes területfelhasználású térség 
Az OTrT – 2019. március 14-ei szövegállapota – a vegyes területfelhasználású térség esetében az alábbi 
előírást tartalmazza: 

„c) a vegyes területfelhasználású térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, erdőterület 
vagy természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó részen 
nagyvárosias lakóterület kivételével bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető” 

 
Térségi kategória terület elvárás 
vegyes terület- 
felhasználású térség 952,42 ha 952,42 x 0,85 = 809,56 ha 

Terület-felhasználás terület megfelelés 
Má, Mk, Mko, E 927,77 ha A településszerkezeti terv megfelel a térségi  
  kategóriához tartozó előírásnak. 

927,42 ha > 809,56 ha » Megfelel 

 
Települési térség 
„a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető;” [Trtv. 11. § d)] 
 

  » Megfelel 
 

Ács város Településszerkezeti Terve Komárom-Esztergom Megye területfelhasználási kategóriáinak 
előírásaival összhangot mutat. 
 
Infrastruktúra hálózatok 
A tervezési területeket a térségi tervlapon szereplő műszaki infrastruktúra hálózatok közvetlenül nem 
érintik, azokkal azonban határosak az alábbiak: 
 

• Főút  
o sz. – I. rendű főút  

• Térségi kerékpárút-hálózat törzshálózat 
o Komárom – Ács – Bábolna – Tárkány – Kisbér 

Trtv. 
„91. § (1) A megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig a 
településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál 
a) az Ország Szerkezeti Terve által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-
hálózatokat és egyedi építményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1–4/11. melléklet 
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előírásainak alkalmazásával, valamint az Ország Szerkezeti Tervében meghatározott térbeli rend 
figyelembevételével kell kijelölni,” 

A Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Tervének Szerkezeti Tervén szereplő infrastruktúra-
hálózati elemek nem érintik a tervezési területeket. A 2. tervezési területet azonban érinti az 1. sz. 
elsőrendű főút külterületi szakaszának 100 m-es közútkezelői hozzájárulási sávja, amely 
feltüntetésre került a fedvényterven. 
 
MEGYEI ÖVEZETEK 

Trtv. 
„19. § (3) A megyei övezetek a következők: 
1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 
2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
3. tanyás területek övezete, 
4. földtani veszélyforrás terület övezete, 
5. egyedileg meghatározott megyei övezet.” 
„(5) A (3) bekezdés 1–4. pontjaiban meghatározott megyei övezetek övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter (4) bekezdésben meghatározott rendelete, az övezetek 
területi lehatárolását a megyei területrendezési terv állapítja meg.” 
„21. § (1) A kiemelt térségi és megyei övezetek területén a vonatkozó országos övezetek 
előírásait is alkalmazni kell. 
(2) A törvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet övezeti előírásait a 
vonatkozó ágazati jogszabályokkal együtt kell alkalmazni.” 

„11. A térségi övezetek lehatárolása” 
„22. § A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési 
eszközök készítése során a térségi övezetek által érintett területeket az e törvény felhatalmazása 
alapján kiadott kormányrendelet szerint, az abban meghatározott államigazgatási szervek 
előzetes adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni. A mérlegelésnél az e törvényben és a 
megyei területrendezési tervben meghatározott szerkezeti terv szerinti települési térséget kell 
elsősorban figyelembe venni. 
23. § (2) A településrendezési eszközök készítésénél a kiemelt térségi és megyei területrendezési 
terv térségi övezeteinek lehatárolásához képest a térségi övezetek csak – az e törvény 
felhatalmazása alapján kiadott kormányrendeletben meghatározott – illetékes államigazgatási 
szervek egyetértése esetén változtathatók meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes 
államigazgatási szervnek a térségi övezet lehatárolására vonatkozó adatszolgáltatása eltér az 
OTrT-ben, a területrendezésért felelős miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, 
illetve a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben meghatározott övezeti 
lehatárolástól, a településrendezési eszköz készítése során a települési önkormányzat számára 
kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető, kivéve, ha az jogszabályba ütközik.” 
 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete  
Az ásványi nyersanyagvagyon övezete új megyei övezet, amelyet a KEMTrT nem ábrázolt. 
Lehatárolását adatszolgáltatásra alapoztuk. 
A tervezési területek nem érintettek az övezettel. 
 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
A rendszeresen belvízjárta terület övezetét a KEMTrT nem ábrázolja, az övezet a megye területét nem 
érinti. 
A tervezési területek nem érintettek az övezettel. 
 
Tanyás területek övezete 
A tanyás területek övezete új megyei övezet, amelyet a KEMTrT nem ábrázolt. 
A tervezési területek érintettsége az övezettel nem azonosítható be. 
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Földtani veszélyforrás területének övezete - KEMTrT 3/13. melléklete 
A tervezési területeket a földtani veszélyforrás területének övezete az KEMTrT 3/17. melléklete szerint 
nem érinti. 
 

 
KEMTrT 3/17. melléklete – Földtani veszélyforrás 
területe 

A tervezési területek nem érintettek az övezettel. 
 
Egyedileg meghatározott megyei övezet 
Az egyedileg meghatározott megyei övezet új megyei övezeti kategória, amelyet a KEMTrT nem 
ábrázolt. Lehatárolását adatszolgáltatásra alapoztuk. 
A tervezési területek nem érintettek ilyen övezettel. 
 
Ács város Településszerkezeti Terve Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Tervének 
előírásaival teljes összhangot mutat. 
 
 
Fentiek alapján Ács város Településszerkezeti Terve a térségi tervekkel összhangban áll. 
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C/3. TÁJRENDEZÉS, KÖRNYEZETALAKÍTÁS 
C/3.1. A MÓDOSÍTÁSOK TÁJI VONATKOZÁSAI 
A TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK VIZSGÁLATA 
 
Ács Város négy részterületre szóló módosítása a táji és természeti adottságokat csak a szükséges 
érintettségben és a témának megfelelő mélységben vizsgálta. 
A település közigazgatási területe a Kisalföld nagytáj Komárom-Esztergomi-síkság középtájának Győr-
Tatai-teraszvidék kistájához tartozik. A tervezési területek a Győr-Tatai teraszvidék és az Igmánd-
Kisbéri sík vegetációs táj részei. A változással érintett területek többsége belterületi, vagy ahhoz közeli 
elhelyezkedésű (az 1., a 3. és a 4. tervezési terület belterületen található, a 2. tervezési terület pedig a 
belterülettől 300 m-re). A változással érintett területek ember által átalakított területeket érintenek. 
A tervezési területek elhelyezkedéséből és méretéből adódóan a módosítások tájra, természeti 
rendszerekre- és környezeti elemekre gyakorolt hatása mérsékelt. 
 
• A hatályos településrendezési eszközök módosítása bizonyos esetekben tájhasználati változást 

tesz lehetővé. 
• Az 1. és 4. tervezési terület esetében számottevő területfelhasználás-változás nem jelentkezik, 

mindössze építési paraméterek módosulnak kismértékben. Így ezen változások tájra gyakorolt 
hatása elhanyagolható. 

• A 2. tervezési területen a szántóterületet ipari területfelhasználásba soroltunk. A HÉSZ-ben az 
övezetre megengedett 7,5 m-es épületmagasság a tájképi adottságokra hatással lehet, 
kiváltképp azért, mert a településkapuban helyezkedik el. A jelenleg a területen lévő és használni 
kívánt épület méretéből és kialakításából adódóan nem gyakorol kedvezőtlen hatást a tájképre. 
Új épület építése esetén a tájesztétikai szempontokat, és a már meglévő épülethez való 
alkalmazkodást, érvényesíteni kell. Az ipari felhasználás a környezeti elemek messzemenő 
figyelembe vételével valósítható meg.  

• A 3. tervezési területen fejlesztési lakóterületet sorolunk kertes mezőgazdasági területbe. Az 
átsorolt lakóterület helyenként nagyvízi meder területét és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosóját érintette. Az ökológiai folyosón a beépítés lehetőségének megszűntetésével a lakó 
használattal és a beépítéssel járó környezetterhelést, valamint a természeti rendszerek 
működési feltételeinek romlását akadályozzuk meg. 

 
A tervezési területek üzemtervezett erdőterületekkel nem érintettek. 
 
TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLETEK ÉRINTETTSÉGE 
Ács Város a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság működési területén fekszik.  
A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása alapján a tervezési területek sem 
nemzetközi, sem országos, sem pedig helyi szintű természetvédelmi oltalom alatt álló területtel nem 
érintettek. 
A 3. tervezési terület a nemzeti ökológiai hálózat ökológiai folyosójával érintett. Az érintett területen 
új beépítésre szánt terület nem került kialakításra. 
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A tervezési terület ökológiai hálózattal való érintettsége 
Forrás: Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
adatszolgáltatása 

 
A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK KÖRNYEZETI VONATKOZÁSAI 
A környezeti hatások szempontjából a 2. és a 3. tervezési terület vizsgálata indokolt. A másik két 
tervezési terület esetében ugyanis a módosítás nem jár a környezeti elemekre gyakorolt számottevő 
hatással. 
2. TERVEZÉSI TERÜLET 
A módosítás ipari tevékenység végzésére biztosít lehetőséget, így a két ingatlan esetében 
megnövekedett zaj-, rezgés-, valamint levegőterhelésre lehet számítani. A várható forgalomnövekedés 
nem jelentős. A területen található épületet a továbbiakban is használni kívánják, amely a lebontás 
elkerülésével nem keletkeztet építési hulladékot. További épület, építmény, burkolat építésekor a talaj 
és a földtani közeg sérül, megszűnik. A humuszos talajréteg letermelésre kerül, amelyet a végső 
tereprendezésnél fel kell használni. A felszíni és felszín alatti alatti vizek terhelését a módosítás a 
közművesítettség megfelelő előírásával akadályozza meg. 
3. tervezési terület 
A nagyvízi mederrel és ökológiai folyosóval érintett területen a hatályos terven kijelölt lakóterület 
kertes mezőgazdasági területbe való visszasorolásával a terület jelenlegi beépítési intenzitásának 
növekedését akadályoztuk meg. Ezzel nemcsak az ökológiai folyosó megfelelő működését – így az 
élővilág viszonylagosan kedvező életfeltételeit – biztosítottuk hosszú távon, de az építéssel, 
használattal és lebontással járó környezeti elemekre gyakorolt terheléseket is megszűntettük a 
kapcsolódó területen. 
 
C/3.2. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGE 
Ács Város Önkormányzata az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. 
Korm. rendelet (továbbiakban: Rendelet) előírása alapján kikérte a környezet védelméért felelős 
közigazgatási szervek véleményét a környezeti értékelés szükségességéről. Az érintett közigazgatási 
szervek az alábbi véleményeket adták a környezeti értékelés szükségességéről. 

Ssz. Környezet védelméért felelős szerv Állásfoglalás, indoklás 
II.1. a) Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal 

Tatabányai Járási Hivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály Környezetvédelmi 
és Természetvédelmi Osztály 
Ikt. szám: KE-06/KTO/00754-2/2019. 

„A rendelkezésre bocsátott információk alapján 
a tervezett tervmódosítás megvalósítása 
következtében várható környezeti hatások 
jelentőségét mérlegelve a Korm. rendelet 2. 
számú melléklete szerinti szempontokat 
figyelembe véve a várható környezeti 
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Ssz. Környezet védelméért felelős szerv Állásfoglalás, indoklás 
hatásokat nem ítélem jelentősnek, így jelen 
eljárásban a környezeti vizsgálat lefolytatását 
nem tartom szükségesnek.” 

II.1. b) Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósága 
Ügyiratszám: 5251/1/2019, 

„A benyújtott dokumentációban bemutatott 
tervezési területeken tervezett módosítási 
elképzelések országos jelentőségű védett, vagy 
védelemre tervezett természeti területet, 
európai közösségi jelentőségű 
természetvédelmi rendeltetésű területet 
(Natura 2000 terület), országos ökológiai 
hálózat övezetét, illetve egyéb táj- és 
természetvédelmi szempontból jelentős 
területet nem érintenek kedvezőtlenül, 
környezeti hatásaik táj- és természetvédelmi 
szempontból feltételezhetően nem jelentősek, 
így a tárgyi eljárással összefüggésben nem 
tartjuk szükségesnek környezeti vizsgálat 
készítését.” 

II.1. c) Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 
Ikt. szám: KE/NEF/00772-2/2019 

„A dokumentációban szolgáltatott adatok 
ismeretében a Főosztály környezeti vizsgálat 
lefolytatását nem tartja szükségesnek.” 

II.1. d) Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság, Igazgatóhelyettesi Szervezet, 
Vízügyi Hatóság 
Iktatószám: 35800/6105-1/2019.ált 

„(…) a felszíni és felszín alatti vizek minőségi és 
mennyiségi védelmére vonatkozóan jelentős 
környezeti hatás nem várható, így a környezeti 
vizsgálat lefolytatását nem tartja 
szükségesnek.” 

II.2. b) Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, 
Kormánymegbízotti Kabinet, Állami Főépítész 
Ügyszám: KE/8/207-2/2019. 

„A tervezett módosítások nem befolyásolják 
olyan mértékben a környezeti állapotot, hogy 
a környezeti vizsgálat lefolytatását 
szükségesnek tartanám.” 

II.2. d) Pest Megyei Kormányhivatal, Érdi Járási Hivatala, 
Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály 
Ikt. szám: PE-06/ERDŐ/7777-2/2019. 

„2019. október 8-án érkezett, hivatkozott számú 
megkeresésére válaszolva tájékoztatom, hogy 
Ács város településrendezési eszközei most 
tervezett négy részterületre szóló 
módosításának egyike sem érint erdőterületet, 
így az erdészeti hatóság nem tartja 
szükségesnek környezeti vizsgálat elvégzését.” 

II.2. e) Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal 
Tatabányai Járási Hivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály Növény‐ és 
Talajvédelmi Osztály 
Ikt. szám: KE-06/NTO/233-2/2019. 

„Osztályom a környezeti vizsgálat elvégzését 
talajvédelmi szempontból nem tartja 
szükségesnek.” 

II.2. f) Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal 
Komáromi Járási Hivatal Földhivatali Osztály 
Ikt. szám: 1717-10/2019. 

„(…) a 0113/2 hrsz-ú földrészlet esetében, mivel 
átlag alatti hektáronkénti Ak értékkel 
rendelkezik, azaz az átlagnál gyengébb minőségű 
termőföld, nem emelek kifogást a gazdasági 
területbe sorolás ellen. A 0113/16 hrsz-ú 
földrészlet esetében, mivel kivett területet érint, 
hatáskör hiányát állapítom meg. Továbbá az 
érintett területtel szomszédos földrészlet 
(013/15 hrsz.) termőföld, ennek megfelelően a 
mezőgazdasági hasznosítását az övezeti 
átsorolás szerinti területfelhasználás nem 
akadályozhatja.” 
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Ssz. Környezet védelméért felelős szerv Állásfoglalás, indoklás 
II.2. g) Pest Megyei Kormányhivatal, Bányafelügyeleti 

Osztály 
Ikt. szám: PE/V/3259-2/2019 

„Környezeti Vizsgálat készítését nem tartja 
szükségesnek.” 

II.2. h) Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Népegészségügyi Főosztály 
Ikt. szám: BP/FNEF-TKI/403-2/2019. 

„A település közigazgatási területén természetes 
gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért 
jelen esetben a BFKH véleményezési 
lehetőséggel nem rendelkezik.” 

II.2. i) Budapest Főváros Kormányhivatala, Építésügyi 
és Örökségvédelmi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály, 
Örökségvédelmi Osztály 
Ikt. szám: BP/1006/00429-3/2019. 

„A fent megjelölt hivatkozási számon és tárgyban 
küldött megkeresésükre a 2/2005. (I.11.) 
Kormányrendelet 4. § (2) bekezdésében, továbbá 
a 3. számú melléklet ll. 2. i) pontjában foglaltak 
alapján nyilatkozom, hogy a rendelkezésre álló 
szakanyagok alapján műemlékvédelmi és 
régészeti örökségvédelmi szempontból nem 
tartom szükségesnek a környezeti vizsgálat 
lefolytatását.” 

II.2. j) Nemzeti Népegészségügyi Központ, Országos 
Tisztifőorvos 
Ikt. szám: 48662-2/2019/KBKHF 

„Ács Város településrendezési eszközeinek 
módosításával kapcsolatban a Nemzeti 
Népegészségügyi Központnak észrevétele nincs, 
kémiai biztonsági szempontból a környezeti 
vizsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek. 
Kérem, szíveskedjenek a Nemzeti 
Népegészségügyi Központot, kifogást nem emelő 
véleményezőnek tekinteni.” 

II.2. k) Komárom-Esztergom Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 
Hiv. szám: 1717-15/2019 

„Az eljárásban rendelkezésünkre bocsátott 
dokumentáció alapján a környezeti vizsgálat 
tárgyát képező területen súlyos ipari balesetből 
adódó veszélyeztetés nincsen. Veszélyes 
anyagokkal foglalkozó üzem hatásterülete nem 
érinti a rendezési területben megjelölt 
területet.” 

A táblázatban fel nem sorolt környezet védelméért felelős szervek a környezeti értékelés készítésével 
kapcsolatban véleményt nem adtak. 
Az érintett közigazgatási szervek állásfoglalása alapján a tervezett módosítások hatásait vizsgáló 
környezeti értékelés kidolgozására nem kerül sor. 
 
C/3.3. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZINTEN TARTÁSA 
A biológiai aktivitásérték számítást a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. 
(IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. §-a szerint a településszerkezeti terv leírása tartalmazza.  
Ács Város településrendezési eszközeinek négy részterületre szóló módosítása beépítésre nem szánt 
terület beépítésre szánt területté történő átsorolásával és beépítésre szánt terület beépítésre nem 
szánt területté történő átsorolásával egyaránt együtt jár.  
A biológiai aktivitásérték szinten tartásának igazolását a határozattervezet 3. melléklete tartalmazza. 
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C/4. KÖZLEKEDÉS 
C/4.1. KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS 
Ács közlekedési helyzete kedvező. A város területét átszelő számos közlekedési nyomvonal bekapcsolja 
Ácsot az országos közlekedési hálózatba. Az alábbi közúthálózati elemek érintik a települést: 
 

Közúthálózati elem (a számlálóállomás szelvényével) Összes forgalom 
(jármű/nap) 

Összes forgalom 
(egységjármű/nap) 

M1-es autópálya (98+290 km+m) 49.027 67.463 
1 sz. elsőrendű főút (103+204 km+m) 3350 3684 
8147 j. összekötő út (0+600 km+m) 1265 1368 
8151 j. összekötő út (1+600 km+m) 2403 2818 
8153 j. összekötő út (0+600 km+m) 2873 3076 

Az országos közutak 2018. évi átlagos napi forgalma 
Forrás: Az országos közutak 2018. évre vonatkozó keresztmetszeti forgalma, Magyar Közút NZRt. 

 
A települési közúti közlekedési hálózat működőképessége befolyásolja a jelen eljárás keretében 
módosított tervezési részterületek elérhetőségét. A tervnek mindazonáltal nem célja megválaszolni a 
teljes települést érintő közúthálózattal kapcsolatos kérdéseket és problémákat. Alábbiakban ezért a 
tervezési területek közlekedési hálózatban elfoglalt helyét, valamint a tervezési terület határain belül 
jelentkező és azokat érintő közúti közlekedési javaslatokat mutatjuk be. A tervezési területek határain 
túlmutató közlekedéshálózati összefüggések rendezése a településrendezési eszközök 
felülvizsgálatának feladata. 
 
1. TERVEZÉSI TERÜLET 
A területet délről a 8151 j. összekötő út Fő utca elnevezésű szakasza érinti, amely biztosítja a déli 
oldalon elhelyezkedő tömb ingatlanjainak közterületi kapcsolatát. A terület feltárása közlekedési célú 
közterületekkel biztosított. A tervezési területen a tervmódosítás közlekedési területeket érintő 
módosítást nem igényel. 
 
2. TERVEZÉSI TERÜLET 
A módosítással érintett terület az 1. sz. elsőrendű főút és a 8153 j. összekötő út csomópontjában, a 
főúttól északra helyezkedik el. Elérhetősége kedvező, közlekedési szempontból jól ellátott. A 
módosítással érintett ingatlanok közvetlenül az 1. sz. főút mellett találhatóak. Az ingatlanok közvetlen 
elérhetőségét a főútról észak felé leágazó 083 hrsz.-ú közterületen keresztül lehetséges. 
A mezőgazdasági területfelhasználás ipari területbe történő átsorolása funkcióváltozást tesz lehetővé, 
amely kismértékben megemelheti a forgalmat. Ez azonban elhanyagolható, az érintett útszakaszok 
forgalomterheltsége a megnövekedett forgalom fogadására alkalmas. 
 
3. TERVEZÉSI TERÜLET 
A tervezési területet az attól északra húzódó 8151 j. összekötő út kapcsolja be a település közlekedési 
hálózatába. A módosítás értelmében a Hét vezér utca egy szakaszának szabályozása kerül törlésre, így 
tervi szinten megszűntetünk egy ma még nem kialakult útkapcsolatot. Azon ingatlanokat, amelyek 
esetében a közterületi elérhetőség korlátozódott, vagy megszűnt – további tervezési szempontokkal 
összhangban – beépítésre nem szánt kertes mezőgazdasági területbe soroltuk. 
 
4. TERVEZÉSI TERÜLET 
A területet délről a Gyár utca (81329 j. Ács állomáshoz vezető út), keletről a 8151 j. összekötő út 
Komáromi utca elnevezésű szakasza fogja közre. A tervezési terület egyetlen tömbre terjed ki. A 
tervmódosítás közlekedési területeket érintő érdemi módosítást nem tartalmaz. A Komáromi utca 
hatályos Szabályozási Terven szereplő szabályozását töröltük és a közúti közlekedési- és lakóterületek 
határát a valós állapotokat tükröző földhivatali állapotnak megfelelően rendeztük a telekviszonyokat. 
A szabályozási vonal telekhatárra történő igazítását azért tettük meg, mert semmilyen fejlesztési, vagy 
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kisajátítási igény nem indokolja annak szabályozását. A Komáromi utca közterületi szélessége a 
kialakult állapotok tekintetében megfelelő. 
 
C/4.2. KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 
KÖZÚTI 
A település közösségi autóbusz közlekedésének üzemeltetője a Középnyugat-magyarországi 
Közlekedési Központ Zrt. (KNYKK). A Rektor-telep és az Etelka-telep ellátottsága – az autóbuszmegállók 
számát és elhelyezkedését tekintve – megfelelő. A belvárosi buszmegállók nagy része a Fő utcán és az 
Igmándi utcán helyezkedik el. Több lakótömb esetében nem található megfelelő gyalogos távolságban 
buszmegálló. Például a Pénzásás-telep autóbuszközlekedési ellátottsága is fejlesztésre szorul. Kedvező 
azonban, hogy a vasútállomást számos járat érinti. 
A járatsűrűség, valamint a buszjáratok útvonala és megállói a helyközi közlekedést támogatják. A helyi 
közlekedés számára azonban nem biztosítanak valós alternatívát. A felülvizsgálat keretében 
átgondolandó egy, a településrészeket és a városközpontot összekapcsoló helyi buszjárat bevezetése, 
amely az autósforgalmat és a parkolási igényeket csökkentené a városközpontban, és biztosítaná az 
ott sűrűsödő települési funkciók jobb elérhetőségét. A javaslat az 1., a 3., valamint a 4. tervezési terület 
közlekedési feltételeit javítaná. A 2. tervezési terület tervezett funkciója jelen körülmények között nem 
von magával közúti közösségi közlekedési fejlesztési igényeket. 
 
KÖTÖTTPÁLYÁS 
Ács rendelkezik vasúti személyszállítási összeköttetéssel, a városnak saját vasútállomása van. A 
településen a MÁV 1. sz. Budapest-Tatabánya-Győr-Bécs-Frankfurt törzshálózati vasútvonal halad 
keresztül, de a város közvetve érintett a MÁV 11. sz. Veszprém-Győr vasúti mellékvonallal (Győrből) és 
a MÁV 5. sz. Székesfehérvár-Komárom vasúti mellékvonallal (Komáromból). A helyközi közlekedést 
számos vasúti járat biztosítja. A tervezési területeket kötöttpályás közösségi közlekedésfejlesztéssel 
kapcsolatos javaslat nem érinti. 
 
C/4.3. KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS 
A városon az EuroVelo 6 európai jelentőségű kerékpáros útvonal keresztülhaladása van tervbe véve. 
Kerékpáros infrastruktúra a belterületet érintő nyomvonalon azonban nincs kiépítve. A Fő utca 500 
méteres szakaszán kerékpársáv van felfestve, ez azonban nem csatlakozik a nemzetközi kerékpáros 
útvonalhoz. A Fő utca két oldalán található kerékpársáv a kerékpáros infrastruktúra egyetlen eleme. 
A település kerékpáros forgalma főképp az EuroVelo-nak köszönhetően jelentős, de a helyiek is 
gyakran választják a kerékpárt a városi közlekedésre.  
Az országos fejlesztések értelmében az EuroVelo nyomvonala a Duna mentén halad, a jelen eljárás 
tervezési lakóterületeire tehát nincs érdemi ráhatással. 
 
C/4.4. GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 
A gyalogos közlekedést érintő javaslatok megfogalmazásának a 2. tervezési terület esetében nincs 
relevanciája. A 3. tervezési területen belül a gyalogos közlekedés megfelelő, tekintve a zsákutca 
alacsony autós forgalmát. Az 1. és a 4. tervezési területet a továbbiakban részletesebben taglaljuk. 
1. TERVEZÉSI TERÜLET 
A tervezési területen a rendezési eszközökben biztosított lakóterületi és közúthálózati fejlesztések 
megvalósulása során tekintettel kell lenni a közterületeken a kényelmes és biztonságos gyalogos 
közlekedés lehetőségeinek megteremtésére, valamint a zöldterület jó gyalogos 
megközelíthetőségének biztosítására. Itt is fontos azonban megjegyezni, hogy a tervezési területek 
határain túlmutató közlekedéshálózati, lakóterületi, és zöldhálózati összefüggések rendezése a 
későbbi felülvizsgálat feladata. 
4. TERVEZÉSI TERÜLET 
A tervezési területet érintő legfontosabb, gyalogos közlekedést érintő feladat a Fő utca-Komáromi 
utca-Gyár utca csomópontjában és környékén a biztonságos gyalogos közlekedési lehetőségek 
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megteremtése, valamint a Fő utca és a Komáromi utca biztonságos gyalogos átjárhatóságának 
biztosítása. 
 
C/4.5. PARKOLÁS 
A település egész területén a közterületi parkolás díjmentes. Gépjárműelhelyezésre a lakóházak 
kapubejáróinál a burkolatlan, illetve gyepes felületeken, kellően széles közterületek esetében az 
úttesten van lehetőség. Az utcák keskenysége és a szikkasztó árokrendszer az út mentén történő 
parkolást nehezíti. A városközpontban a közterületi parkolás lehetősége biztosított. A vasútállomáson 
közterületi-, P+R, valamint kerékpáros parkoló is biztosított. Valamennyi tervezési terület esetében 
kívánatos az ingatlanon belüli gépjárműelhelyezés megvalósítása. 
 
C/4.6. HAJÓZÁS 
A tervezési területek vonatkozásában a hajózással kapcsolatos javaslatok tárgyalása nem releváns, 
ezért ettől eltekintünk. 
 
C/4.7. LÉGI KÖZLEKEDÉS 
A tervezési területek vonatkozásában a légi közlekedéssel kapcsolatos javaslatok tárgyalása nem 
releváns, ezért ettől eltekintünk. 
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C/5. KÖZMŰVESÍTÉS 
C/5.1. A TELEPÜLÉS KÖZMŰHÁLÓZATA 
Ács város közművesítés szempontból jól ellátott település. Az alábbiakban a szakágak szerinti általános, 
leírást követően a tervezési területekre vonatkozó közműhálózati elemzések szerepelnek. 
 
VÍZELLÁTÁS 
A város ivóvízellátását az ÉDV Északdunántúli Vízmű Zrt. biztosítja. 
Ács város területén található az „Ács-Lovadi rét távlati vízbázis”, melynek hidrogeológiai védőidoma 
Ács – 160. vízikönyvi számon kijelölésre került. 
 
SZENNYVÍZELVEZETÉS 
A város szennyvízkezelését az ÉDV Északdunántúli Vízmű Zrt. biztosítja.  
A Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és -tisztítási Megvalósítási Programról szóló 25/2002. (II. 27.) 
Korm. rendelet 1. melléklet 6. táblázata szerint Ács város 10.591 LE szennyvízterhelésű, megfelelő 
szennyvízelvezető és -tisztító rendszerrel ellátott agglomeráció.  
Ács város 052/25 hrsz.-ú ingatlanán található a szennyvíztisztító telep 
 
VEZETÉKES GÁZELLÁTÁS 
A város vezetékes gázellátását az NKM Észak-Dél Földgázhálózati Zrt. biztosítja. 
A vezetékes gáz NA 250-es acél nagyközépnyomású gerincvezetéken köt be a (0414/6) hrsz.-ú 
ingatlanon található gázfogadóba. Innen középnyomáson indulnak el a vezetékek, melyek egyedi 
gáznyomás-szabályozókon keresztül biztosítják az egyes ingatlanok ellátását. 
Az FGSZ Zrt. adatszolgáltatása alapján a 0434/2 hrsz.-ú ingatlanon gázátadó üzemel, mely saját 
vezetékű betáplálást kap. 
 
VILLAMOSENERGIA-ELLÁTÁS 
A város villamosenergia-ellátását az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. biztosítja. 
A településen a kis- és középfeszültségű vezetékek döntően légkábeles formában vannak kiépítve, 
A MAVIR Zrt. adatszolgáltatása alapján Ács város területét MAVIR Zrt. tulajdoni és üzemeltetési körébe 
tartozó nagyfeszültségű távvezeték és kábel, valamint azokhoz tartozó biztonsági övezet nem érinti. 
 
C/5.2. A TERVEZÉSI TERÜLETEK KÖZMŰHÁLÓZATA 
1. TERVEZÉSI TERÜLET 
A terület meglévő lakóingatlanjainak közműellátottsága teljes. A módosítás kapcsán új 
közműfejlesztési igény nem keletkezik. Azonban a hatályos terven lakóterületbe sorolt, de még nem 
beépült területek fejlesztéséhez a Rózsa utca és Jókai utca közti szakaszon kialakítandó közterületeken 
az ivóvíz-, szennyvíz- és gázvezetékek kiépítésével számolni kell. A villamosenergiahálózat teljeskörűen 
kiépített. 
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Forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/ Forrás: közműszolgáltatók adatszolgáltatása 

 
2. TERVEZÉSI TERÜLET 
A tervezési terület közműhálózata részben kiépített: a terület villamosenergiával ellátott, az ingatlanok 
ivóvízellátását kút biztosítja. Középfeszültségű villamosenergia-elosztóvezeték halad keresztül a 
területen. A 0113/2 hrsz.-ú ingatlanon található transzformátorállomás biztosítja a területen a 
kisfeszültségű áramot. A módosítás az alábbi közműfejlesztési igények keletkezésével járhat: 

földgáz elosztóvezeték kiépítése: a Győri utcától kb. 350 méteres szakaszon  
szennyvízvezeték kiépítése: gravitációs gyűjtőcsatorna a Győri utcáig van kiépítve  
 

  
Forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/ Forrás: közműszolgáltatók adatszolgáltatása 

 
3. TERVEZÉSI TERÜLET 
A terület közműhálózata csaknem teljeskörűen kiépített: a Hét vezér utcán jelenleg a 603 hrsz.-ú 
ingatlanig valamennyi közmű kiépített. 
A módosítás keretében a szabályozás törlése nem érint közművezetéket. A fejlesztési lakóterületek 
visszavonásával az utca folytatásában történő további kiépítés szükségessége is megszűnik. 
A módosítás nem von magával közműfejlesztési igényeket, ugyanakkor a terület déli oldalán – a tó 
vízminőségének védelme érdekében is – szükséges az 551/1 hrsz.-ú ingatlan lakóterületbe sorolt része, 
valamint az 551/4 és 551/3 hrsz.-ú ingatlanok szennyvízelvezetésének megoldása az 551/1 hrsz.-ú 
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közterületen kiépített csatornával. Ezeken a hatályos terven is lakóterületbe sorolt ingatlanokon tehát 
még nem épült ki minden közmű, ezzel a fejlesztési igénnyel így továbbra is számolni kell. 

  
Forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/ Forrás: közműszolgáltatók adatszolgáltatása 

 
4. TERVEZÉSI TERÜLET 
A tervezési terület közműhálózata teljeskörűen kiépített. A módosítás nem von magával 
közműfejlesztési igényeket. 

  
Forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/ Forrás: közműszolgáltatók adatszolgáltatása 
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C/6. ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 
Ács város elektronikus hírközlési munkarésze az e-közmű adatai, valamint adatszolgáltatások bekérése 
nyomán született. 
 
Az elektronikus hírközlési munkarész jogszabály szerinti elkészítéséhez szükségessé vált az elektronikus 
hírközlési építmények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési építményekkel kapcsolatos hatósági 
eljárásokról szóló 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet 26. § (4) és (5) bekezdései szerinti adatszolgáltatás 
kérése Ács város részterületeire vonatkozóan.  
Az NMHH rendelet 26.§ (4) bekezdése szerint: 

„Az elektronikus hírközlési fejezetekben meg kell jeleníteni a meglévő elektronikus hírközlési 
építmények elhelyezkedését a felhasználók számára elérhető, alábbi szolgáltatások 
vonatkozásában: 
a) helyhez kötött telefonszolgáltatás; 
b) mobil rádiótelefon szolgáltatás; 
c) vezetékes műsorelosztó szolgáltatás – analóg és digitális, valamint internet 
szolgáltatásra alkalmas megoldással –; 
d) internet szolgáltatás; 
e) műsorszórás.” 

A rendelet 26.§ (5) bekezdése szerint 
„Az elektronikus hírközlési fejezetben rögzíteni kell, hogy a területet érintően van-e 
előkészületben kormányzati célú, illetve jelentős elhelyezési igénnyel bíró külön célú elektronikus 
hírközlési hálózatfejlesztés, melyek esetében ezek elhelyezési kérdéseit is érinteni kell.” 

 
Mindezek alapján az alábbi szolgáltatókat kerültek megkeresésre a jelen TRE-módosítással 
párhuzamosan zajló TRE-felülvizsgálat keretében), melyektől azt kérdezte, hogy a település 
közigazgatási területét érinti-e alaphálózati elemük, illetve van-e a területtel kapcsolatban a cégnek 
fejlesztési elképzelése: 

- Magyar Telekom Távközlési Nyrt. 
- Telenor Magyarország Zrt. 
- DIGI Távközlési és Szolgáltató Kft. 
- Invitel Távközlési Zrt. 
- UPC Magyarország Telekommunikációs Kft. 
- Antenna Hungária Magyar Műsorszóró és Rádióhírközlési Zrt. 
- Externet Telekommunikációs és Internet Szolgáltató Nyrt. 
- Invitech ICT Services Kft. 
- PICKUP Elektronikai Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. 

 
A MEGKERESÉS ALAPJÁN AZ ALÁBBI SZOLGÁLTATÓTÓL ÉRKEZETT BE ADATSZOLGÁLTATÁS 
Magyar Telekom Nyrt. /Iktatószám: 18041601751/ 
„Ezúton tájékoztatjuk Önt, hogy Ács közigazgatási területén a Magyar Telekom Nyrt. jelenleg az alábbi 
vezeték nélküli telephelyeit üzemelteti: 

EOV X EOV Y 
264000 571740 
260315 569120 
261418 571466 

[Az adatszolgáltatásban kapott koordináták nem a tervezési területen elhelyezkedő pontokat jelölnek.] 
A település területén „tervezett” státuszú telephely nincs. 
A telephelyhez jelenleg nem tartozik mikrohullámú összeköttetés, a már megszűntetett nyomvonal-
védelmére magassági építéskorlátozást nem jegyeztettünk be. 
A folyamatos rádiós hálózatfejlesztés következtében a tervezett telephelyeket illetően csak rövid távú 
(néhány hónapos) időszakra vonatkozóan tudunk nyilatkozni. Kérjük, hogy a 14/2013. (IX. 25.) NMHH 
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rendelet (az elektronikus hírközlési építmények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési 
építményekkel kapcsolatos hatósági eljárásokról) 24. szakaszának (Az elektronikus hírközlési 
építmények elhelyezésének települési szakági tervezésre vonatkozó szabályai) a 26. § (6). 
bekezdéséhez igazodva a település rendezési terv ne legyen akadálya, ne lehetetlenítse el a 
későbbiekben egy itt fel nem sorolt új telephely létesítését! Kérjük, hogy a mobil távközlési szolgáltatás 
kiesését jelentő kényszerű telephely megszüntetés következtében szükségessé vált alternatív 
telephely igényt a mindenkori település rendezési szabályozás egyedi elbírálású esetként bírálja el, és 
szabályozza!” 
 
Telenor Magyarország Zrt. /2018.03.27. e-mailen/ 
A Telenor Common Operation Zrt. Ács város területén az alábbi három állomást üzemelteti: 

A 
település 

neve 

Az állomás Antenna 
magasság Cím / hrsz. 

EOV 

neve kódja státusza jellege X Y 

Ács Ács KO-0003 Élő torony - 
standard 68 Kiscsémi dűlő  

(0480 hrsz.) 573918 259660 

Ács Ács Kémény KO-0054 Élő építmény 
- kémény 77 Gyár út 32-38. 571751 264015 

Ács Ács vaspuszta KO-0065 Élő torony - 
idegen 48 külterület, 

(0214/1 hrsz.) 564128 265801 

A Telenor Magyarország Zrt. által Ács városban üzemeltetett állomások 
Forrás: Telenor Magyarország Zrt. 2018 márciusi adatszolgáltatása 

UPC Magyarország Kft. 
A UPC Magyarország Kft. adatszolgáltatása szerint az alépítményi hálózatát a tervezett építési 
munkálatok nem érintik. 
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C/7. ÖRÖKSÉGVÉDELMI ÁTTEKINTÉS 
C/7.1. JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK 
A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény hatályos szövegének 85/A.§(1) bekezdése 
értelmében: 

„Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési koncepciójának 
kidolgozása során. Ha a településfejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a rendezés 
alá vont területre nincs örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor 
azt a rendezés alá vont területre el kell készíteni. Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt 
készíteni, ha az Étv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljárásban az illetékes 
államigazgatási szerv véleménye szerint a rendezés alá vont terület örökségvédelmi szempontból 
nem érintett.” 

 
Ács város rendelkezik örökségvédelmi hatástanulmánnyal. Az akkor még községi státuszú Ács 
településrendezési tervének módosításának részeként, László János régész muzeológus által 2006-ban 
készített anyag részletesen ismertette a település régészeti lelőhelyeit, a változtatási szándékokat és 
azok hatásait. A hatástanulmány 10 évnél régebbi, valamint a jelenleg fennálló tartalmi követelmények 
egy részének tett eleget, így ezen tények alapján jelen Településrendezési Eszköz-módosításnak 
feladata lenne a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet alapján kidolgozott örökségvédelmi hatástanulmány 
elkészítése. 
Annak eldöntéséhez, hogy ez a feladat valóban fennáll-e, meg kell vizsgálni a tervezési területek 
érintettségét. 
 
C/7.2. ÉRINTETTSÉG VIZSGÁLATA 
A Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály Örökségvédelmi Nyilvántartási Osztálytól – 
mint a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 71.§ (1) bekezdése szerinti központi, 
közhiteles hatósági nyilvántartás vezetőjétől – kapott, 2018. márciusi állapotot tükröző adatok alapján, 
az alábbiak állapíthatók meg. 
 

 
Forrás: Miniszterelnökség adatszolgátatása 

 
A kapott adatszolgáltatás alapján az alábbiak állapíthatóak meg: 

• A változtatással érintett területek egyike sem érint világörökség várományos területet. 
• A változtatással érintett területek egyike sem érint műemléket, műemléki területet. 
• A változtatással érintett területek egyike sem érint régészeti lelőhelyet. 
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Fentiekre tekintettel megállapítható, hogy jelen módosítás az örökségvédelmi elemek 
figyelembevételével született, azok megmaradását nem veszélyezteti. 
 
A tervezési területek örökségvédelmi szempontból nem érintettek, így a 68/2018. (IV. 9.) Korm. 
rendelet alapján kidolgozott örökségvédelmi hatástanulmány elkészítése nem feladata jelen 
településrendezési eszköz-módosításnak.  
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TERVIRATOK 
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D/1. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT 
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D/2. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 
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D/3. KÖRNYEZETI VIZSGÁLATRA ÉRKEZETT ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 
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D/4. FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 
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D/5. ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 
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HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 
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