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1. TERVEZ£SI FELADAT 
 

1.1. Rendez®si tervi elŖzm®nyek 
 

A telep¿l®s hat§lyban l®vŖ telep¿l®srendez®si eszkºzei: 

- Ćcs V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ test¿let®nek 117/2021.(IX.9.) sz. hat§rozattal 
elfogadott telep¿l®sszerkezeti terve 

- Ćcs V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ test¿let®nek 16/2021.(IX.10.), rendelete a helyi 
®p²t®si szab§lyzatr·l 

A rendez®si terv elŖzm®nyek®nt elk®sz¿lt Ćcs V§ros Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci·ja ®s 
Integr§lt Telep¿l®sfejleszt®si Strat®gi§ja. (223/2018. (IX. 17.) sz. hat§rozat ®s 222/2018. 
(IX. 17.) sz. hat§rozat) 

A rendez®si terv megalapoz§s§ra elk®sz¿lt a v§ros eg®sz®re vonatkoz· Megalapoz· 
Vizsg§lat a Kºrnyezeti £rt®kel®s ®s az ¥rºks®gv®delmi Hat§stanulm§ny. 

2018. ®v folyam§n elk®sz¿lt a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. tv. 
rendelkez®seinek megfelelŖen Ćcs V§ros Telep¿l®sk®pi Arculati K®zikºnyve, valamint Ćcs 
V§ros telep¿l®sk®pi rendelete. (A telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 15/2018. (VIII. 28.) 
ºnkorm§nyzati rendelet.) 

 
1.2. A tervez®si feladat ill. a v§ltoztat§si sz§nd®kok ismertet®se ®s a 

v§ltoz§sok indokl§sa 
 

A v§ros tºbb k¿lºn hat§rozatban dºntºtt arr·l, hogy a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzeit 
m·dos²tja. (Kt. hat§rozatok mell®kelve.) 

T§j®koztat§sk®nt jelezz¿k, hogy az elm¼lt idŖszak jogszab§lyi v§ltoz§sai ok§n, a m·dos²t§si 
elj§r§s elŖzm®nyek®nt a kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervekhez k¿ldºtt megkeres®sben 
foglaltakhoz k®pest a tervdokument§ci· tartalma lecsºkkent. A tervezett m·dos²t§sok kºz¿l 
kiker¿lt az Ćcs Tejhegy ter¿let®n tervezett ¿d¿lŖh§zas ter¿let. 

 

A tervezett v§ltoz§sok ismertet®se: 

1. A telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa: a 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 

6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4, 6375 hrsz ingatlanok ter¿let®n Mk jelŤ 

kertes mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl, Kb/Re jelŤ be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges 

idegenforgalmi ter¿letfelhaszn§l§sra. 
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kivonat a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervbŖl  

Az Ćcs Tejhegy ter¿let®n ®lŖ lakosok, v§llalkoz·k 2022 ®vben a hat§lyos telep¿l®srendez®si 
terv m·dos²t§s§nak ig®ny®vel fordultak Ćcs V§ros ¥nkorm§nyzat§hoz. A k®relemben 
ismertetett fejleszt®si elk®pzel®sek: 

ĂAz EuroVelo 6-os ker®kp§r¼t meg®p²t®s®nek kºszºnhetŖ lok§lis fejlŖd®s fenntart§sa 
megŖrz®se, fejleszt®se az Ćcsi Dunakanyarban/ a Conc· Keleti oldal§n tal§lhat· szŖlŖkben. 

Az EuroVelo 6 ker®kp§r¼t meg®p²t®s®nek kºszºnhetŖen a Tejhegyi telep¿l®sr®sz 
megkºzel²thetŖs®ge jelentŖsen javult az itt lak·k/telektulajdonosok sz§m§ra. Ez a v§ltoz§s a 
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h®tv®gi telket keresŖk sz§m§ra is vonz·v§ tette a kºrny®ket ®s jelentŖs mennyis®gŤ 
tulajdonosv§lt§s ment v®gbe. Az elhanyagolt szŖlŖs Ănadr§gsz²jò telkeket, ambici·zus 
csal§dok v§s§rolt§k fel h®tv®gi/nyaral· ®s lak·hely kialak²t§s c®lj§val. 

Az EuroVelo 6-os ker®kp§r¼t melyet a foly·k ker®kp§r¼tj§nak is neveznek, kiemelten n®pszerŤ 
a nemzetkºzi ker®kp§ros turizmus sz§m§ra. Sz§m²tani lehet r§, hogy a mŤszaki §tad§st 
kºvetŖen nagysz§m¼ csoportos ®s egy®ni, nemzetkºzi ®s helyi ker®kp§ros fogja felkeresni, 
haszn§lni. 

Ez lehetŖs®get ad a ker®kp§r¼t menti turisztikai jellegŤ beruh§z§sok fejleszt®s®re.  

Mint itt lak· telek tulajdonosok ®s v§llalkoz·k, ezt a lehetŖs®get szeretn®nk kihaszn§lni ®s 
v§llalni/tev®kenyen r®szt venni a kºrny®k vonzalm§nak fenntart§s§ban, folyamatos 
p§rbesz®det folytatva az ¥nkorm§nyzattal ®s igazodva Ćcs v§ros kºrnyezetv®delmi 
programj§hoz.  

C®ljaink kºzºtt szerepel:     

Saj§t ter¿leten megval·s²tva, kºzvetlen a ker®kp§r¼t mellet ill. a ker®kp§r¼thoz kºzel 
tal§lhat· ingatlanokon: 

- id®nyjellegŤ nyitvatart§ssal ker®kp§ros b¿f® 
- k®sŖbb ker®kp§ros b¿f®, sz§ll§shely 
- k®sŖbb ker®kp§ros b¿f®, sz§ll§shely, reggeliztet®ssel 
- k®sŖbb ker®kp§ros b¿f®, sz§ll§shely, kemping, reggeliztet®ssel, nyitva a Dunai 
cs·nakos forgalom fel®, kapcsol·d· szolg§ltat§sok, sportol§si lehetŖs®gek, 
t§boroztat§sé 

- apartmanok kialak²t§sa, falusi turizmus 
- kalandpark, szabadt®ri ®lm®nykºzpont, gokartp§lya 
- paintball, airsoft p§lya (leboml· lºved®kekkel) 
- vend®gl§t· egys®g ¿zemeltet®seò 

Ahhoz, hogy a tervezett fejleszt®sek megval·s²that·ak legyenek, sz¿ks®ges a jelenleg kertes 
mezŖgazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt fenti hrsz.-¼ ingatlanok ter¿let®nek k¿lºnleges 
idegenforgalmi ter¿letbe val· §tsorol§sa 

 

2. A telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa: a 0444/14 hrsz ingatlan egy r®sz®nek §tsorol§sa 

Ev jelŤ v®dŖerdŖ ter¿letbŖl Kb/En jelŤ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt napelempark 

ter¿letbe. (A megl®vŖ napelempark bŖv²t®se nyugati ir§nyban.) A ter¿let a val·s§gban 

egy volt anyaggºdºr erdŖs¿lt, bokrosodott ter¿lete.) 
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A hat§lyos terv tartalmazza az Ćcs k¿lter¿let 0444/15 hrsz ®s 044/16 hrsz.-¼ ter¿let k¿lºnleges 
meg¼jul· energiaforr§sok ter¿let®be (napelempark) val· besorol§s§t. 

A kºzelm¼ltban a beruh§z§s megval·s²t§s§nak megalapoz· munk§latai ï a tereprendez®s ï 
sor§n szembes¿lt a beruh§z· azzal, hogy a terep nem megfelelŖ a teljes tervezett 
napelemmennyis®g elhelyez®s®re. Ahhoz, hogy a megfelelŖ m·don ®s sz§mban el tudj§k 
helyezni a n®pelemeket, sz¿ks®gess® v§lt a megl®vŖ napelempark ter¿let®nek bŖv²t®se. A 
tervezett bŖv²t®s helye a 0444/14 hrsz.-¼ ingatlan ter¿lete. A tervezett napelempark 
teljes²tm®nye v§ltozatlan: 4,975 MW. 

Ahhoz, hogy a tervezett fejleszt®sek megval·s²that· legyen, sz¿ks®ges a erdŖ 
ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt fenti hrsz.-¼ ingatlan egy r®sz®nek §tsorol§sa k¿lºnleges 
meg¼jul· energiaforr§sok ter¿letbe. 
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3. A telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa: a 0337/35-36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-¼ 

ingatlanok ter¿let®n a Km¿ jelŤ be®p²t®sre sz§nt mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿letbŖl Gksz 

jelŤ be®p²t®sre sz§nt kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§sra. 

 

 

kivonat a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervbŖl  

A Jegespuszta ter¿let®n tal§lhat· ingatlanok tulajdonosa §ltal mŤkºdtetett v§llalkoz§s 

tervezett tev®kenys®ge (¿d²tŖ italos palackok gy§rt§sa, palackoz§s ®s rakt§roz§s, valamint 

egy®b gazdas§gi tev®kenys®gek) nem illeszthetŖek bele a mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿leten 

megengedett tev®kenys®gek kºr®be. Ez®rt a v§llalkoz· k®relemmel fordult a v§roshoz, hogy 

az ®rintett ingatlanok olyan besorol§sban legyenek a rendez®si tervben, amelyben nincs 

akad§lya a fenti tev®kenys®geknek.  

A m·dos²t§shoz kapcsol·d·an sz¿ks®ges lesz a helyi ®p²t®si szab§lyzat kºzmŤves²tetts®gre 
vonatkoz· elŖ²r§sainak a m·dos²t§sai is, hiszen a kºzmŤh§l·zatt·l val· t§vols§g ok§n a 
hat§lyos h®sz-ben elŖ²rt teljes kºzmŤves²tetts®g nem teljes²thetŖ felt®tel a ter¿leten.  
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4. A helyi ®p²t®si szab§lyzat m·dos²t§sa: 

a) Az Mk jelŤ kertes mezŖgazdas§gi ter¿leteken a megengedett legnagyobb 

be®p²tetts®g ®rt®k®nek nºvel®se 3%-r·l 10%-ra.  

(Ezen elŖ²r§s mell® korl§toz· elemk®nt beleker¿l a helyi ®p²t®si szab§lyzatba, hogy a 
kertes mezŖgazdas§gi ter¿let Mk jelŤ ºvezet®ben legfeljebb 80 m2 ºsszes 
szintter¿letŤ ®p¿let helyezhetŖ el.) 

b) Az Mk jelŤ kertes mezŖgazdas§gi ter¿leteken az elŖ²rt szabadon §ll· be®p²t®si m·d 

megv§ltoztat§sa oldalhat§ron §ll· ill z§rtsor¼ be®p²t®si m·dra. 

 

c) A 158 hrsz-¼ ingatlan ter¿let®n az ºvezeti elŖ²r§sok megv§ltoztat§sa, az Mko-2 ºvezet 

helyett egy ¼j Mko-3 ºvezetei jel bevezet®se, amelyen megengedett legnagyobb 

be®p²tetts®g ®rt®ke10%. (A ter¿leten az ºnkorm§nyzat tulajdona, amelyen tal§lhat· 

egy horg§szt· ®s egy r®gi ®p¿let.)  
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A rendez®si terv fel¿lvizsg§lata ·ta eltelt idŖben az Mk jelŤ kertes mezŖgazdas§gi ter¿leteken 

ig®ny mutatkozott arra, hogy a megengedett legnagyobb 3%-os be®p²tetts®g ®rt®k®t 

megemelje a v§ros.  

Ugyanezen ter¿leteken az egyes ®p¿letek elhelyez®se sor§n ig®ny mutatkozott arra, hogy az 

elŖ²rt szabadon §ll· be®p²t®si m·d helyett olyan be®p²t®si m·d ker¿ljºn elŖ²r§sra, amely nem 

lehetetlen²ti el a jellemzŖen nagyon keskeny telkek be®p²thetŖs®g®t. A 5-7 m®ter sz®les telkek 

eset®ben a szab§lyoz§sban meghat§rozott 4 m®teres ®p¿letmagass§ggal ®s szabadon§ll· 

be®p²t®si m·ddal haszn§lhatatlan ®p¿letsz®less®gek alak²that·ak ki a ter¿leten. Az 

oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·ddal ®s az oldalkert minim§lis ®rt®k®nek meghat§roz§s§val (pl. 

2 m®teres oldalkerti elŖ²r§ssal) nagyobb sz®less®gŤ ®p¿letek alak²that·ak ki a ter¿leten. 

Emellett a ter¿leten az ®p¿letek nem egys®ges oldalhat§ron §llnak, ²gy a m®g be®p²tetlen 

telkek sz§m§ra jelentŖs korl§toz§st jelent egy-egy szomsz®dos, oldalhat§ron §ll· ®p¿let 

megl®te. A z§rtsor¼ ®p²t®si m·d bevezet®s®vel nem lehetetlen¿l el a be®p²tetlen telkek 

be®p²t®se. 

A 158 hrsz-¼ ingatlan ter¿let®n tal§lhat· egy horg§szt· ®s egy r®gi ®p¿let. A horg§sztavat az 

¥nkorm§nyzat b®rbe k²v§nja adni. Ehhez azonban sz¿ks®ges, hogy az alapt®rk®pen a t· 

felt¿ntet®sre ker¿ljºn. A horg§szt· m§r rendelkezik v²zjogi enged®llyel, de a t· felt¿ntet®se az 

alapt®rk®pen, belter¿leten alr®szletk®nt nem lehets®ges. Sz¿ks®ges teh§t, hogy a t· ®s 

kºzvetlen kºrnyezte sz§m§ra telket alak²tson az ºnkorm§nyzat. A telken tal§lhat· ®p¿let 

azonban az ºvezetei jelben elŖ²rt 0% be®p²tetts®g eset®ben nem teszi lehetŖv® a 

telekalak²t§st/telekoszt§st. Ez®rt a ter¿letre ®s csak erre a ter¿letre bevezet®sre ker¿l egy ¼j 

ºvezetei jel, amely a telekmegoszt§st lehetŖv® teszi oly m·don, hogy a ter¿letre 10% 

be®p²tetts®get enged meg. 

Tervezett telekoszt§s: 
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1.3. A rendez®si tervm·dos²t§s elj§r§sa 
 
A tervm·dos²t§s sor§n nem tºrt®nik ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se, azonban tervezett 
egy erdŖter¿let megsz¿ntet®se. 

Fent le²rtak alapj§n a tervm·dos²t§s tervezett elj§r§sa a telep¿l®stervek tartalm§r·l, 
elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos 
jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.Ä szerinti §ltal§nos elj§r§s. 

Jelen dokument§ci· a telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
66. Ä szerinti v®lem®nyez®si szakasz§hozhoz elk®sz²tett anyaga. 

A v§ros a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elŖ²r§sainak 
megfelelŖen 2023 szeptember h·napban v®lem®ny-nyilv§n²t§si k®relemmel fordult a 
kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervekhez. A be®rkezett v®lem®nyek alapj§n a kºrnyezeti 
vizsg§lat elk®sz¿lt.  
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2. TELEP¦L£SFEJLESZT£SI KONCEPCIč 
 
Jelen tervdokument§ci·ban megfogalmazott m·dos²t§sok a telep¿l®sfejleszt®si koncepci· 
c®ljainak megval·s²t§s§t, elŖseg²t®s®t szolg§lj§k, a terv elhat§roz§sai szervesen illeszkednek 
a dokumentumban rºgz²tett fŖ fejleszt®si c®lkitŤz®sekhez, elk®pzel®sekhez, fejleszt®si 
ir§nyokhoz. 

 
3. TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV 
 
A telep¿l®sszerkezeti terv tervm·dos²t§s sor§n ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem 

keletkezik.  

 
1. K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt idegenforgalmi ter¿let kijelºl®se 

Kivonat a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervbŖl: 
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Tervezett telep¿l®sszerkezeti terv: 

 

Az Ćcs 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 

6343/4, 6375 hrsz ingatlanok ter¿lete be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges idegenforgalmi 

ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿l. 
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2. K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt (napelempark) ter¿let kijelºl®se 

Kivonat a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervbŖl: 

 

Tervezett telep¿l®sszerkezeti terv: 

 

Az Ćcs 0444/14 hrsz ingatlan egy r®sze k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt meg¼jul· 
energiaforr§s hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· ter¿letbe ker¿l. 
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3. Kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let kijelºl®se 

Kivonat a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervbŖl: 

 

Tervezett telep¿l®sszerkezeti terv: 

 

Az Ćcs a 0337/36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-¼ ingatlanok ter¿lete be®p²t®sre sz§nt 
kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿l. 
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3.1. J·v§hagyand· munkar®szek 

 
 

Ćcs V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek éééé. 
hat§rozat tervezete a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§r·l 

 
Ćcs V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete ¼gy hat§roz, hogy a 117/2021.(IX.9.) sz. 
hat§rozattal elfogadott Ćcs v§ros telep¿l®sszerkezeti terv®t m·dos²tja az al§bbiak szerint: 

1. Az Ćcs 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 

6342/1, 6343/4, 6375 hrsz ingatlanok ter¿lete be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges 

idegenforgalmi ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿l. 

2. Az Ćcs 0444/14 hrsz ingatlan egy r®sze k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt meg¼jul· 
energiaforr§s hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· ter¿letbe ker¿l. 

3. Az Ćcs a 0337/35-36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-¼ ingatlanok ter¿lete be®p²t®sre 
sz§nt kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿l. 

 

Mell®klet: SZT jelŤ telep¿l®sszerkezeti tervlap (a v®gsŖ dokument§ci·ban egys®ges 
szerkezetben) 

 
3.2. A telep¿l®s ter¿leti m®rlege  

 
Ćcs v§ros ter¿let®n a tervezett v§ltoztat§sok j·v§hagy§sa eset®n: 

- 38 302 m2-el csºkken a kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek kiterjed®se ®s ezzel egyidejŤleg 
38 302 m2-el nŖ a k¿lºnleges idegenforgalmi ter¿letek kiterjed®se. (6308, 6310, 6311, 

6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4, 6375 hrsz.-¼ 

ingatlanok) 

- 17 000 m2-el csºkken az erdŖter¿letek kiterjed®se ®s ezzel egyidejŤleg 17 000 m2-el nŖ 
a meg¼jul· energiaforr§s hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· ter¿letek kiterjed®se. 
(0444/14 hrsz.-¼ ingatlan) 

- 83 633 m2-el csºkken a mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿letek kiterjed®se ®s ezzel egyidejŤleg 
83 633 m2-el nŖ a kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letek kiterjed®se. (0337/35-
36, 0337/18-19, 0337/1 hrsz.-¼ ingatlanok) 

 

3.3. A ter¿letrendez®si tervekkel val· ºsszhang igazol§sa  
  

Magyarorsz§g Ter¿letrendez®si Terve (a tov§bbiakban: MaTrT) 

2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si 
terv®rŖl 

A telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§val ®rintett 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 

6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 6343/4, 6375 hrsz.-¼, valamint 6270/1-78, 6288/1, 

6290/1, 6292/1, 6294/3, 6295, 6302-6304/1-2 hrsz.-¼ ingatlanok eset®ben a v§ltoz§s azt 
eredm®nyezi, hogy Ćcs ter¿let®n a mezŖgazdas§gi t®rs®g kiterjed®se (38 302+83 633) 121 
935 m2-el csºkken. Az OTrT elŖ²rja, hogy a mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75%-
§t elsŖdlegesen a mezŖgazdas§gi ter¿let telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni, 
a fennmarad· r®szen nagyv§rosias lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet nem jelºlhetŖ 
ki. 
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Az §tsorol§ssal 75 % elŖ²r§s teljes¿l, az §tsorolt ter¿let pedig nem nagyv§rosi lak· vagy 
vegyes ter¿let, hanem k¿lºnleges ter¿let lesz. 

A telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§val ®rintett 0444/14 hrsz.-¼ ingatlan eset®ben a v§ltoz§s 
azt eredm®nyezi, hogy Ćcs ter¿let®n az erdŖgazdas§gi t®rs®g kiterjed®se 17 000 m2-el 
csºkken. 

Az MaTrT elŖ²rja, hogy az erdŖgazd§lkod§si t®rs®gben az erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®get a t®rs®get lefedŖ erdŖk ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok szerint, valamint az 
erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok figyelembev®tel®vel kell 
lehat§rolni; azaz 

Az erdŖk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket az adott telep¿l®snek a telep¿l®srendez®si eszkºz®ben 
legal§bb 95%-ban erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolnia. 

Az §tsorol§ssal 95 % elŖ²r§s teljes¿l. 

A telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§val ®rintett 0337/36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz.-
¼ ingatlanok telep¿l®si t®rs®gben tal§lhat·ak, amely t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, 
ºvezet kijelºlhetŖ. 

Az MaTrT §ltal meghat§rozott ºvezetek kºz¿l a szerkezeti terv m·dos²t§s§val ®rintett 
ter¿letet 

- ºkol·giai h§l·zat ºvezete 

- nagyv²zi meder ºvezete 

- kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete  

- j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

- honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete 

- v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

- VTT t§roz·k ºvezete 

nem ®rinti 

 

Az OTrT §ltal meghat§rozott ºvezetek kºz¿l a szerkezeti terv m·dos²t§s§val ®rintett ter¿letet 

- t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete r®szben ®rinti 
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- erdŖk ºvezete r®szben ®rinti 

 

Ćcs kºzigazgat§si ter¿lete vil§gºrºks®g v§rom§nyos ter¿let ºvezet®vel ®rintett. 

A t§jk®pv®delmi ter¿let eset®ben a helyi ®p²t®si szab§lyzat ill. a telep¿l®sk®pi rendelet 
elŖ²r§saival biztos²tott a t§jk®p v®delme. 

Az erdŖk ºvezete eset®ben ®rt®kes erdŖter¿let nem szŤnik meg, a napelempark bŖv²t®si 
ter¿lete a 65/A erdŖr®szletet m§r nem ®rinti (s§rga vonal az erŖr®szlet hat§ra). 
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Kom§rom-Esztergom Megyei Ter¿letrendez®si Terve 
 
Kom§rom-Esztergom Megyei KºzgyŤl®s 6/2020. (VI. 25.) ¥nkorm§nyzati Rendelete 
Kom§rom-Esztergom Megyei Ter¿letrendez®si Terv®rŖl  
 
Az MTrT-ben meghat§rozott ºvezetek kºz¿l a szerkezeti terv m·dos²t§s§val ®rintett 
ter¿letet: 

- Fºldtani vesz®lyforr§s §ltal ®rintett telep¿l®sek ºvezete 

- T®rszervezŖ telep¿l®sek ºvezete 

- T®rs®gi egy¿ttmŤkºd®sek ºvezete 

- Nat¼rparkok ºvezete 

- SzŖlŖkataszteri ter¿lettel ®rintett telep¿l®sek ºvezete 

- Zsugorod· kertes ter¿letek ºvezete 

nem ®rinti 

 

Az MTrT-ben meghat§rozott ºvezetek kºz¿l Ćcs kºzigazgat§si ter¿let®t ®s benne a 
tervez®si ter¿letet: 

- Duna mente komplex turizmusfejleszt®si t®rs®g  

- Majors§gi t§j ºvezete 

- Dunamenti t®rs®g ºvezete 

®rinti 

A tervezett v§ltoztat§s ezen ºvezetekre ®rdemi hat§ssal nincs. 
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4. HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZAT £S SZABĆLYOZĆSI TERV MčDOSĉTĆS 
 
1. pont 

A helyi ®p²t®si szab§lyzat kieg®sz¿l a K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt idegenforgalmi ter¿let 
(Kb/If) elŖ²r§saival. 

Tervezett elŖ²r§sok  

56/A. Ä K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt idegenforgalmi ter¿let [Kb/If] 

K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt rekre§ci·s ter¿let ºvezet®ben: 

a) kikapcsol·d§st, ¿d¿l®st szolg§l·, 

b) sportol§si c®l¼, 

c) v²zi sport, horg§szsport c®l¼, 

d) turisztikai ®s idegenforgalmi, 

e) sz§ll§shely szolg§ltat· ®s vend®gl§t·, 

f) sportc®l¼ §llattart·, 

g) mŤvelŖd®si, eg®szs®g¿gyi, oktat§si, 

h) a tev®kenys®ghez szorosan kapcsol·d· kiszolg§l· (szoci§lis, irodai, rakt§r, porta stb.) 

i) a l®tes²tm®ny fenntart§s§t szolg§l· gazdas§gi c®l¼ rendeltet®s(eke)t tartalmaz· 
®p¿let(ek) helyezhetŖ(k) el. 

 A B C D E F 

 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

 m % % m2 
 

 Kb/If-1 6,0 O 10 65 800 

 

Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 

Az Ćcs 6308, 6310, 6311, 6312, 6313, 6315, 6319/1, 6319/2, 6322, 6323/2, 6340/1, 6342/1, 

6343/4, 6375 hrsz ingatlanok ter¿lete Kb/If-1 jelŤ be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges 
idegenforgalmi ºvezetbe ker¿l. 
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kivonat a hat§lyos szab§lyoz§si tervbŖl 

 

tervezett szab§lyoz§si terv r®szlete  
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2. pont 

Az Mk jelŤ kertes mezŖgazdas§gi ter¿leteken a megengedett legnagyobb be®p²tetts®g 
®rt®k®nek nºvel®se 3%-r·l 10%-ra.  

Az Mk jelŤ kertes mezŖgazdas§gi ter¿leteken az elŖ²rt szabadon §ll· be®p²t®si m·d 
megv§ltoztat§sa oldalhat§ron §ll· ill z§rtsor¼ be®p²t®si m·dra. 

hat§lyos h®sz: 

 A B C D E F 

 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

 m % % m2 

 Mk 4,0 SZ 3 80 *  

 

tervezett h®sz: 

 A B C D E F 

 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

 m % % m2 

 Mk 4,0 O/Z 10 80 *  

*  OT£K szerinti param®ter. 
 

Emellett a helyi ®p²t®si szab§lyzat 44.Ä paragrafus kieg®sz¿l az al§bbi (3) bekezd®ssel: 

44. Ä Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let [Mk] 

(1) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let Mk jelŤ ºvezet®ben lak· rendeltet®s nem helyezhetŖ el. 

(2) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®ben az OT£K 29. Ä (5) ®s (6) bekezd®s szerinti 
birtokkºzpont nem alak²that· ki. 

(3) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let Mk jelŤ ºvezet®ben legfeljebb 80 m2 ºsszes szintter¿letŤ 
®p¿let helyezhetŖ el. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29@BE5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22#SZ29@BE6
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3. pont 

A 158 hrsz-¼ ingatlan ter¿let®n az ºvezeti elŖ²r§sok megv§ltoztat§sa, az Mko-2 ºvezet helyett 

egy ¼j Mko-3 ºvezetei jel bevezet®se, amelyen a megengedett legnagyobb be®p²tetts®g 

®rt®ke10%.   

Ƙŀǘłƭȅƻǎ ƘŞǎȊΥ 

 A B C D E F 

 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

 m % % m2 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

Mko-1 

 
 
 
 
6,0 

 
 
 
 

SZ 

{Ȋłƴǘƽ Şǎ 
gyep 
ƳǼǾŜƭŞǎƛ łƎ 
ŜǎŜǘŞƴΥ 0,1%, 
de max. 100 
m2-Ŝǎ ǀǎǎȊΦ- 
ŀƭŀǇǘŜǊǸƭŜǘǼ 
łƭƭŀǘǘŀǊǘƽ 
ŞǇǸƭŜǘ 

 
 
 
 

95 

 
 
 
 

100.000 

 Mko-2 NR NR 0 95 NR 

 

ǘŜǊǾŜȊŜǘǘ ƘŞǎȊΥ 

 A B C D E F 

1 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 
2 

legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

3 m % % m2 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

Mko-1 

 
 
 
 

6,0 

 
 
 
 

SZ 

{Ȋłƴǘƽ Şǎ 
gyep 
ƳǼǾŜƭŞǎƛ łƎ 
ŜǎŜǘŞƴΥ 0,1%, 
de max. 100 
m2-Ŝǎ ǀǎǎȊΦ- 
ŀƭŀǇǘŜǊǸƭŜǘǼ 
łƭƭŀǘǘŀǊǘƽ 
ŞǇǸƭŜǘ 

 
 
 
 

95 

 
 
 
 

100.000 

 Mko-2 NR NR 0 95 NR 

 Mko-3 4,5 SZ 10 80 1000 
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4. pont 

A gazdas§gi ter¿letek tekintet®ben a kºzmŤh§l·zatt·l val· t§vols§g ok§n a hat§lyos h®sz-ben 
elŖ²rt teljes kºzmŤves²tetts®g nem teljes²thetŖ felt®tel.  

Hat§lyos elŖ²r§s: 

22. Gazdas§gi ter¿letek 

30. Ä (1) Gazdas§gi ter¿let ®p²t®si ºvezet®ben a kºzmŤell§t§s m®rt®ke - a 0345/2 hrsz.-¼ 
ingatlan kiv®tel®vel - teljes kºzmŤves²tetts®g. A Gip-3 ºvezeti jelŤ 0345/2 hrsz.-¼ ingatlan 
ter¿let®n a kºzmŤell§t§s tervezett m®rt®ke: hi§nyos kºzmŤves²tetts®g. 

Tervezett elŖ²r§s: 

1. Ä A helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 16/2021.(IX.10.) ºnkorm§nyzati rendelet 30.Ä 
paragrafusa hely®be az al§bbi elŖ²r§s l®p: 

30. Ä (1) Gazdas§gi ter¿let ®p²t®si ºvezet®ben a kºzmŤell§t§s m®rt®ke ï az al§bbi esetek 
kiv®tel®vel - teljes kºzmŤves²tetts®g.  

a) A Gip-3 ºvezeti jelŤ 0345/2 hrsz.-¼ ingatlan ter¿let®n a kºzmŤell§t§s tervezett m®rt®ke: 
hi§nyos kºzmŤves²tetts®g. 

b) A Gksz-2 jelŤ 0337/36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-¼ ingatlanok ter¿let®n a 
kºzmŤell§t§s tervezett m®rt®ke: hi§nyos kºzmŤves²tetts®g. 

Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 

 

kivonat a hat§lyos szab§lyoz§si tervbŖl 
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tervezett szab§lyoz§si terv r®szlete  

 

5. pont 

Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 

Az Ćcs 0444/14 hrsz ingatlan egy r®sze Kb/En-2 jelŤ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 
meg¼jul· energiaforr§s hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· ºvezetbe ker¿l. 
 

 

kivonat a hat§lyos szab§lyoz§si tervbŖl 
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tervezett szab§lyoz§si terv r®szlete  

 

T§j®koztat§sk®nt a hat§lyos h®sz mell®klete: 

 A B C D E F 

 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

 m % % m2 
 

 
Kb/En-2 
όƴŀǇŜǊǃƳǼύ 

4,0 SZ 5 65 10.000 
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6. pont 

Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 

Az Ćcs a 0337/36, 0337/18-19, 0337/1 hrsz-¼ ingatlanok ter¿lete be®p²t®sre sz§nt 
kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi ®p²t®si ºvezetbe ker¿l. 

 

kivonat a hat§lyos szab§lyoz§si tervbŖl 

 

tervezett szab§lyoz§si terv r®szlete  
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T§j®koztat§sk®nt a hat§lyos h®sz mell®klete: 

 A B C D E F 

 
 

 
!Ȋ ŞǇƝǘŞǎƛ 
ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

Az ŞǇƝǘŞǎƛ telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ƪƛŀƭŀƪƝǘƘŀǘƽ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

 m % % m2 

 Gksz-2 9 SZ 40 25 3000 

 
 

4.1. Rendelettervezet 
 
Ćcs V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ test¿let®nek éééééééééééé.. rendelete  

a 16/2021.(IX.10.) rendelettel j·v§hagyott helyi ®p²t®si szab§lyzat m·dos²t§s§r·l 

 
Ćcs V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 
felhatalmaz§s alapj§n, a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. 
tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban, valamint az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 
v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 6.Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott 
feladatkºr®ben elj§rva, a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak 
rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 
15.) Korm. rendelet 61-62.Ä szerinti v®lem®nyezŖk, ®s partnerek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel a 
kºvetkezŖket rendeli el: 
 
1. Ä A helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 16/2021.(IX.10.) ºnkorm§nyzati rendelet kieg®sz¿l az 
al§bbi 56/A.Ä-al: 

 
56/A. Ä K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt idegenforgalmi ter¿let [Kb/If] 

K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt rekre§ci·s ter¿let ºvezet®ben: 

a) kikapcsol·d§st, ¿d¿l®st szolg§l·, 

b) sportol§si c®l¼, 

c) v²zi sport, horg§szsport c®l¼, 

d) turisztikai ®s idegenforgalmi, 

e) sz§ll§shely szolg§ltat· ®s vend®gl§t·, 

f) sportc®l¼ §llattart·, 

g) mŤvelŖd®si, eg®szs®g¿gyi, oktat§si, 

h) a tev®kenys®ghez szorosan kapcsol·d· kiszolg§l· (szoci§lis, irodai, rakt§r, porta stb.) 

i) a l®tes²tm®ny fenntart§s§t szolg§l· gazdas§gi c®l¼ rendeltet®s(eke)t tartalmaz· 
®p¿let(ek) helyezhetŖ(k) el. 

 
 
2. Ä A helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 16/2021.(IX.10.) ºnkorm§nyzati rendelet 30.Ä 

paragrafusa hely®be az al§bbi elŖ²r§s l®p: 

30. Ä (1) Gazdas§gi ter¿let ®p²t®si ºvezet®ben a kºzmŤell§t§s m®rt®ke ï az al§bbi esetek 
kiv®tel®vel - teljes kºzmŤves²tetts®g.  
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a) A Gip-3 ºvezeti jelŤ 0345/2 hrsz.-¼ ingatlan ter¿let®n a kºzmŤell§t§s tervezett m®rt®ke: 
hi§nyos kºzmŤves²tetts®g. 

b) A Gksz-2 jelŤ 0337/36, 0337/18-19, 0337/1, 0337/5 hrsz-¼ ingatlanok ter¿let®n a 
kºzmŤell§t§s tervezett m®rt®ke: hi§nyos kºzmŤves²tetts®g. 

 

3. Ä A helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 16/2021.(IX.10.) ºnkorm§nyzati rendelet 44.Ä 
paragrafusa kieg®sz¿l az al§bbi (3) bekezd®ssel: 

(3) Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let Mk jelŤ ºvezet®ben legfeljebb 80 m2 ºsszes 
szintter¿letŤ ®p¿let helyezhetŖ el. 

 

4. Ä A helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 16/2021.(IX.10.) ºnkorm§nyzati rendelet 1.3. 
mell®klet®t k®pezŖ Belter¿leti Szab§lyoz§si Terv ®s az 1.4. mell®klet®t k®pezŖ K¿lter¿leti 
Szab§lyoz§si Terv hely®be l®p a jelen rendelet mell®klet®t k®pezŖ SZTBELT jelŤ 
Belter¿leti Szab§lyoz§si Terv ®s SZTKULT jelŤ K¿lter¿leti Szab§lyoz§si Terv. 

 

5. Ä A helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 16/2021.(IX.10.) ºnkorm§nyzati rendelet 2. mell®klet 
£PĉT£SI ¥VEZETI PARAM£TEREK kieg®sz¿l az al§bbiakkal: 

 

 A B C D E F 

 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

 m % % m2 
 

 Kb/If-1 6,0 O 10 65 800 

 

6. Ä A helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 16/2021.(IX.10.) ºnkorm§nyzati rendelet 2. mell®klet 
¥VEZETI PARAM£TEREK m·dosul az al§bbiak szerint: 

 ¥VEZETI  PARAM£TEREK 

 A B C D E F 

1 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 
2 

legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

3 m % % m2 

 Mk 4,0 O/Z 10 80 *  

*  OT£K szerinti param®ter. 
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7. Ä A helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 16/2021.(IX.10.) ºnkorm§nyzati rendelet 2. mell®klet 
¥VEZETI PARAM£TEREK kieg®sz¿l az al§bbiakkal: 

 ¥VEZETI  PARAM£TEREK 

 A B C D E F 

1 
 
 

Az ǀǾŜȊŜǘ jele 

Az ŞǇǸƭŜǘǊŜ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

A telekre 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 

 
2 

legnagyobb 
ŞǇǸƭŜǘ- 
ƳŀƎŀǎǎłƎŀ 

 
ōŜŞǇƝǘŞǎ 
ƳƽŘƧŀ 

legnagyobb 
ōŜŞǇƝǘŜǘǘǎŞƎ 

legkisebb 
ȊǀƭŘŦŜƭǸƭŜǘ 

legkisebb 
ōŜŞǇƝǘƘŜǘǃ 
ǘŜƭŜƪǘŜǊǸƭŜǘ 

3 m % % m2 

 Mko-3 4,5 SZ 10 80 1000 

 

8. Ä Jelen rendelet az elfogad§st kºvetŖ 15 napon l®p hat§lyba. 

 
 
               ééééééééééé..   ééééééééééé.. 

jegyzŖ     polg§rmester 
 
 
A rendelet kihirdet®sre ker¿lt: Ćcs, 2024 ..................................................... 
 
 

ééééééééééé.. 
 jegyzŖ 

 
Mell®klet 

 
SZTBELT M=1:2000 tervlap 
SZTKULT M=1:8000 tervlap 

 
(a j·v§hagy§skor egys®ges szerkezetŤ szab§lyoz§si tervlap k®sz¿l) 
 

5. ALĆTĆMASZTč JAVASLATOK 
 
A hat§lyos telep¿l®srendez®si tervhez az al§t§maszt· munkar®szek keret®ben elk®sz¿lt a 
v§ros kºrnyezetalak²t§si terve ill. elk®sz¿ltek a szak§gi javaslatok. A t§jrendez®si 
javaslatokban, term®szetv®delmi javaslatokban, t§jv®delmi ®s t§jk®pv®delmi javaslatokban, a 
kºzleked®si javaslatokban ®s a kºzmŤves²t®si / h²rkºzl®si javaslatokban foglaltak, jelen 
tervm·dos²t§s keret®nben is ®rv®nyesek, kºvetendŖk. 

Az ºrºks®gv®delem tekintet®ben a hat§lyos telep¿l®srendez®si tervhez elk®sz¿lt 
ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§nyban, a telep¿l®sk®pi rendelteben ®s telep¿l®sk®pi arculati 
k®zikºnyvben foglaltak figyelembev®tel®vel kell elj§rni.  

Jelen al§t§maszt· javaslatok csak kieg®sz²tik a hat§lyos tervben foglaltakat. 

Kºzleked®s  

A volt z§rtkereti ter¿letek kºzleked®si rendszer®nek lehetŖs®gei a ter¿leten erŖsen kºtºttek. 

A kialakult ¼th§l·zat ®s hossz¼, keskeny parcell§k ok§n kialakult tulajdonviszonyok erŖsen 
korl§tozz§k az ide§lis telep¿l®sszerkezet kialak²t§s§t. 

A ker®kp§r¼t ki®p²t®s®vel megval·sult vegyes forgalm¼ ¼t az ¼jonnan kijelºlt Kb/If jelŤ 
be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges idegenforgalmi ºvezet egy r®sz®nek megfelelŖ m·don 



T£R-HĆLč KFT. GyŖr  
Ćcs telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s 2021 

 

www. ter-halo.hu 

 

31 

biztos²tja a megkºzel²t®s®t. A ki®p¿lt ¼t mind sz®less®g®ben, mind vonalvezet®s®ben, 
ki®p²tetts®g®ben alkalmas a tervezett funkci·k ell§t§s§ra. A kºzleked®si kapcsolatok 
fejleszt®s®t ezen ter¿letek nem ig®nylik. 

 

  

A d®l fel® vezetŖ mezŖgazdas§gi ¼t - a csatlakoz· ingatlanok ter¿let®t ig®nybe vevŖ -
szab§lyoz§si sz®less®g®nek nºvel®s®t, mint megold§st sem az ºnkorm§nyzat, sem a 
ter¿letek ingatlantulajdonosai nem t§mogatj§k. (Az ¼t mellett kºzvetlen¿l ®p¿letek, pr®sh§zak, 
h®tv®gih§zak ill. villanyoszlopok §llnak.) 

A ter¿letre javasolt vegyes forgalm¼ ¼t mintakeresztszelv®nye: 
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A ter¿leten parkol§st, g®pj§rmŤt§rol§st a vonatkoz· elŖ²r§sok szerint telken bel¿l kell 
megoldani.  

A napelempark bŖv²t®si ter¿lete ®s a Jegespuszta ter¿let®n tervezett ter¿letfelhaszn§l§si m·d 
v§ltoz§s (Km¿-bŖl Gsz ter¿let) a ter¿letek kºzleked®si kapcsolatait nem befoly§solja. Mindk®t 
ter¿let felt§r§sa, megkºzel²t®se kialakult, bŖv²t®st nem ig®nyel. A megl®vŖ ¼th§l·zat 
ki®p²tetts®ge ®s szab§lyoz§si terven jelºlt sz®less®ge megfelelŖ, a ter¿letek ell§t§s§ra 
alkalmas. A ter¿letek felt§r§sa ºnkorm§nyzati tulajdon¼ kºzc®l¼ kºzleked®si ter¿letrŖl 
megoldott. 
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6. MELL£KLETEK 
 

6.2. Kt. hat§rozatok a tervm·dos²t§sr·l ®s a fŖ®p²t®szi feljegyz®s elfogad§s§r·l 
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